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1 Wprowadzenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice sporzadzonej zgodnie
z uchwatg Nr L/360/2022 Rady Gminy Radziejowice z dnia 30 maja 2022 r. w sprawie przystapienia do

sporzadzenia

zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Radziejowice.

Zgodnie z powyzszg uchwatg zmiana studium obejmuje 15 terendéw potozonych w obrebach
geodezyjnych: Adaméw Parcel, Budy Jézefowskie, Budy Mszczonowskie, Chroboty, Korytdéw, Korytow A, Krze,
Krzyzéwka, Nowe Budy, Radziejowice, Radziejowice Parcel:

obszar nr 1 o powierzchni ok. 59,6 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym Korytéw, w jego
poétnocnej czesci, w poblizu Centralnej Magistrali Kolejowej Warszawa — Katowice;

obszar nr 2 o powierzchni ok. 14,7 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym Korytéw A, w jego
zachodniej czesci, przy ul. Debowej;

obszar nr 3 o powierzchni ok. 9,4 ha, potozony jest w obrebie ewidencyjnym Chroboty, w jego
centralnej czesci, przy ul. Chroboty;

obszar nr 4 o powierzchni ok. 40,4 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym Krzyzéwka, w jego
potudniowej czeéci, pomiedzy ul. Nowy Swiat (gmina Mszczonéw) a Centralng Magistralg
Kolejowa Warszawa — Katowice;

obszar nr 5 o powierzchni ok. 6,0 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym Krzyzéwka, w jego
wschodniej czesci, pomiedzy Centralng Magistrala Kolejowg Warszawa — Katowice a droga
krajowg nr 50;

obszar nr 6 o powierzchni ok. 61,6 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym Budy Mszczonowskie,
w jego potudniowo-zachodniej czesci, rejony ul. Mszczonowskiej oraz ul. Stegny;

obszar nr 7 o powierzchni ok. 1,1 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym Budy Mszczonowskie,
w centralno-wschodniej czesci, przy ul. Brzozowej;

obszar nr 8 o powierzchni ok. 28,7 ha, potozny w obrebie ewidencyjnym Radziejowice, w jego
potudniowej czesci, rejon ul. Przemystowej;

obszar nr 9 o powierzchni ok. 2,9 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym Radziejowice Parcel,
w jego centralnej czesci, przy ul. Aleja Lipowa;

obszar nr 10 o powierzchni ok. 15 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym Radziejowice Parcel,
w jego potudniowo-zachodniej czesci, przy Trasie Bohaterdow Bitwy Warszawskiej 1920 r.;

obszar nr 11 o powierzchni ok. 35,7 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym Radziejowice, w jego
potudniowo-wschodniej czesci, rejon ul. Ogaréw Polskich;

obszar nr 12 o powierzchni ok. 7,3 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym Krze, w jego zachodniej
czesci, przy Trasie Bohateréw Bitwy Warszawskiej 1920 r.;

obszar nr 13 o powierzchni ok. 20 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym Krze, w jego wschodniej
czesci, przy Trasie Bohateréow Bitwy Warszawskiej 1920 r.;

obszar nr 14 o powierzchni ok. 1 ha, potozny w obrebie ewidencyjnym Adaméw Parcel, w jego
wschodniej czesci, przy ul. Parcela oraz ul. Topolowej;

obszar nr 15 o powierzchni ok. 54,9 ha, potozony w obrebach ewidencyjnych Nowe Budy, Budy
Jozefowskie, rejon ul. Lesnej.

Ponadto zmiana obejmuje czes$¢ tekstowa studium w zakresie ustalen czesci B pkt 3.3.2 dotyczgcej
zmiany wskaznikéw zagospodarowania i wskaznikow urbanistycznych strefy PU3.
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Rysunek 1. Obszary objete zmiang studium (Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie geoportal.gov.pl)
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1.1 Podstawa formalno-prawna

Obowigzek sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Prognoza w mysl wyzej przywotanego
art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu:

1. wuzgadnia z wtasciwymi organami zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko;

2. poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez witasciwe organy;
3. zapewnia mozliwosc¢ udziatu spoteczeristwa w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko;

4. bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, opinie organow
oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Projekt dokumentu nie moze zostac przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko wynika, Zze moze on znaczaco negatywnie oddziatywac na obszar Natura 2000.

1.2 Cel, zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na srodowisko ustalef zmiany studium,
okreslenie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajgcych lub kompensujgcych negatywne oddziatywania na
Srodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczedstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Prognoza uwzglednia ustalenia Zamawiajgcego, ktéry uzgodnit zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko z Paristwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Zyrardowie w piémie z dnia 4 lipca 2022 r. (znak pisma: ZNS.470.2.8.2022.86).
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie nie udzielit odpowiedzi tym samym godzac sie na zakres
prognozy zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko.

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowe;j.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie $rodowiska, odpornos¢ na degradacje i zdolno$¢ do
regeneracji wynikajgce z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz tendencje do
zmian przy braku realizacji ustalen projektowanej zmiany studium. Rozpatrywane sg takze skutki realizacji
ustalen zmiany studium. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terendw jest rozpatrywane pod katem
zgodnosci z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym, z przepisami prawa
dotyczgcymi ochrony srodowiska, skutecznosci ochrony biordznorodnosci i wiasciwych proporcji pomiedzy
terenami o réznych formach uzytkowania. Ocenia sie rowniez okreslone w projekcie zmiany studium warunki
zagospodarowania przestrzennego, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Uwzgledniane s3 ponadto zagrozenia dla
srodowiska i wptyw na zdrowie ludzi, skutki dla istniejagcych form ochrony przyrody i innych obszaréw
chronionych i zakres zmian w krajobrazie, oraz mozliwos$¢ rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych
negatywne oddziatywanie na Srodowisko. W prognozie zawarte s3, jezeli zachodzi taka potrzeba, réwniez
propozycje innych rozwigzan w projekcie zmiany studium, sprzyjajgcych ochronie Srodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko:
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zawiera informacje o zawartosciach, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;

zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy;

zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania;

zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko oraz streszczenie
w jezyku niespecjalistycznym;

okresla, analizuje i ocenia istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

okresla, analizuje, ocenia stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem na sSrodowisko;

okredla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw chronionych;

okresla, analizuje i ocenia istniejagce problemy ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz
sposoby, w jakich te cele ochrony srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu;

okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko;

przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu;

przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru.

2 Zawarto$é, gtéwne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami

Zawartosc¢ i cele dokumentu

Intencja zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radziejowice jest:

wyznaczenie nowej strefy zagospodarowania przestrzennego w celu rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW
w miejscowosci Korytéw i Krzyzéwka;

likwidacja btednie naniesionego cmentarza w miejscowosci Adamdw Parcel;

na pozostatych obszarach wprowadzenie zmian w kierunkach zagospodarowania
uwzgledniajgcych istniejgce uwarunkowania przestrzenne;

ponadto, w celu zwiekszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej terendéw oznaczonych symbolem PU3,
zmiang objete zostaty ich ustalenia tekstowe w zakresie wskaznikdw zagospodarowania
i wskaznikéw urbanistycznych.

W zwigzku z powyzszym wyodrebniono pietnascie terendw zlokalizowanych w miejscowosciach:

Krzyzéwka — z gtédwnym kierunkiem przeznaczenia pod funkcje turystyczne i rekreacyjno —
sportowe, pod funkcje ustugowe, w tym ustugi biznesowe i konferencyjno-szkoleniowe,
z mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zwigzku z sgsiedztwem Parku
Wodnego Suntago oraz tereny pomiedzy linia kolejowg a drogg krajowag nr 50 wskazane pod
lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy przekraczajgcej
500 kW - fotowoltaika;
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o  Korytédw — z gtéwnym kierunkiem przeznaczenia pod lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW — fotowoltaika;

e Budy Mszczonowskie — z gtownym kierunkiem przeznaczenia pod produkcje, sktady
i magazyny oraz ustugi, w zwigzku z sgsiedztwem drogi S8, DK50;

e Korytédw A — z gtéwnym kierunkiem przeznaczenia pod zabudowe wielofunkcyjng - ustugi, drobna
wytwadrczosc¢ i zabudowa mieszkaniowa oraz pod skfady i magazyny;

e Radziejowice —z gtéwnym kierunkiem przeznaczenia pod:

— turystyke i rekreacje, w zwigzku z zakoriczeniem eksploatacji gdrniczej na potudnie od ul.
Przemystowej;

— produkcje, sktady i magazyny na pétnoc od ul. Przemystowej;

— ustugi sakralne, ustugi, cmentarz, zielen lesng oraz pod produkcje, sktady i magazyny na
terenach przylegtych do drogi S8;

e Radziejowice Parcel —z gtdwnym kierunkiem przeznaczenia pod:
— ustugi w rejonie Alei Lipowej;
— produkcje, sktady i magazyny na terenach przylegtych do drogi S8;

e Adamédw Parcel — z gtdwnym kierunkiem przeznaczenia pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i tereny lesne;

e Krze — z gtéwnym kierunkiem przeznaczenia pod produkcje, sktady i magazyny, w zwigzku
z sgsiedztwem drogi S8;

e Nowe Budy i Budy Jozefowskie — z gtdwnym kierunkiem przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowq wielorodzinng oraz ustugi, w tym takze ustugi turystyki i wypoczynku;

e Chroboty — z gtéwnym kierunkiem przeznaczenia pod produkcje, sktady i magazyny, na czesci
obszaru objetego zmiang ustalono réwniez teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
tereny laséw.

Rysunek 2. Wyrys z projektu zmiany studium — kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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STREFY FUNKCJONALNE POLITYKI PRZESTRZENNEJ
STREFA MIESZKANIOWA

-!\.INS-hararu,I budowy I jed dzinnej z i i lizacji ustug
STREFA USEUGOWO-MIESZKALNA

UM1 - obszary osadnictwa wielofunkcyjnego do regulacji w oparciu
I iany misiscowe. mozlivicse lokalizacii mikrs i matych przedsiabiorstw

I 1w - tereny y i i i innej lub usiug
STREFA USLUGOWA
- U1 - tereny zabudowy ustugowe]
- U2 - tereny zabudowy ustugowe]
STREFA AKTYWNOSC| GOSPODARCZEJ W KIERUNKU USLUG TURYSTYKI | WYPOCZYNKU
UT2 - tereny ustug turystyki
STREFA USLUG SAKRALNYCH
- UKS - teren zabudowy ushug sakralnych
STREFA WIELOFUNKCYJNEGO ROZWOJU GOSPODARCZEGO
I Fus - tereny produkeyjno-ustugowe
- PE1 - tereny obi produkeyjnych -
STREFA LASOW
- ZL - tereny lasow
STREFA CMENTARZA
B zc - teren cmentarza
STREFA TERENOW KOMUNIKACJI

TK - teren komunikaciji

OBSZARY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

granica jewi o Obszaru G Krajobrazu
®  pomniki przyrody
obiekt wpisany do rejestru zabyti

@ strefa ochrony j

- udokumentowane zioza kopalin

obszar zasobowy ujecia wad temalnych ujetych otworem "Wrecza GT-1".

:l teren gomiczy

| obszar gomiczy

@ & szlak zabytkéw przyredy zachedniego Mazowsza

KIERUNKI ROZWQJU KOMUNIKACJI

s drogi publiczne

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

gazocigg wysokiego cisnienia

gazociag fredniego cignienia
— — - linie energetyczne 110 kV
— = = linie energetyczne 15 KV
*  stacja trafo istniejgca

~—= granice obszardw, na ktérych mogg byé L ia wy
\__l energig z OZE o mocy przekraczajgce] 500 kW

POZOSTALE OZNACZENIA
E:] strefa sanitama od cmentarza 50 m
., .| strefa sanitama od ementarza 150 m

teren nr 15 legenda

Powiqzania z innymi dokumentami
Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Dla obszaréw objetych niniejszg prognozg obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice, przyjete uchwatg Nr XLII/213/2006 Rady Gminy
Radziejowice z dnia 14 wrzesnia 2006 r. ze zm., w ktdrym w oparciu o okreslong polityke przestrzenng gminy
oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego, okreslono przeznaczenie poszczegdlnych terendéw. Obszary
opracowania w obowigzujgcym studium wskazano jako:

e obszarnril:

o RPL1 — obszary rolne przeznaczone do produkcji rolnej wraz z zakazem zabudowy poza
obiektami stuzgcymi gospodarce rolnej;

e obszarnr 2:

o UM1 - obszary osadnictwa wielofunkcyjnego do regulacji w oparciu o plany miejscowe,
mozliwos¢ lokalizacji mikro i matych przedsiebiorstw;

o MN1 — obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z mozliwoscig
lokalizowania ustug nieuciazliwych;
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obszar nr 3:

o PU3 - obszary wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego, w sgsiedztwie istniejacej zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z lokalizowania stref
PU w obszarze chronionego krajobrazu;

o RPL2 - tereny lasow przeznaczone do zagospodarowania leSnego w oparciu o operaty
urzadzeniowe lasu;

obszar nr 4:

o MN1 - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z mozliwoscig
lokalizowania ustug nieuciazliwych;

o RE1 - obszary w sgsiedztwie istniejgcych lasow proponowane do wprowadzenia zalesien;

o RPL1 — obszary rolne przeznaczone do produkcji rolnej wraz z zakazem zabudowy poza
obiektami stuzgcymi gospodarce rolnej;

obszar nr 5:
o 12 —obszary wydobywania kopalin oraz produkcji zwigzanej z powierzchniowa eksploatacja;

o PU2 - obszar produkcji, sktadow i ustug o ucigzliwosci ograniczonej do wielkosci terenu
w sgsiedztwie istniejacej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej;

obszar nr 6:

o MN4 - obszary rozporoszonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
rekreacyjnej, zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej oraz rezydencjonalnej;

o RPL1 — obszary rolne przeznaczone do produkcji rolnej wraz z zakazem zabudowy poza
obiektami stuzgcymi gospodarce rolnej;

o 12 —obszary wydobywania kopalin oraz produkcji zwigzanej z powierzchniowa eksploatacja;
o PU1 - obszar produkcji, sktadéw i magazynéw zlokalizowane wzdtuz drég krajowych;
obszar nr 7:

o 12 —obszary wydobywania kopalin oraz produkcji zwigzanej z powierzchniowg eksploatacjg;

o RPL2 — tereny lasow przeznaczone do zagospodarowania lesnego w oparciu o operaty
urzadzeniowe lasu;

obszar nr 8:
o 12 —obszary wydobywania kopalin oraz produkcji zwigzanej z powierzchniowg eksploatacjg;

o RE2 — obszary korytarzy ekologicznych i uzytkédw zielonych wzdtuz ciekéw wodnych do
pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu jako tereny pastwisk, zadrzewien i tak;

obszar nr 9:

o PU2 — obszar produkgcji, sktadow i ustug o ucigzliwosci ograniczonej do wielkosci terenu
w sgsiedztwie istniejacej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe;j;

obszar nr 10:

o PU2 — obszar produkgcji, sktadéw i ustug o ucigzliwosci ograniczonej do wielkosci terenu
w sgsiedztwie istniejacej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe;j;

o MN2 - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacyjnej oraz
mieszkaniowo- rekreacyjnej;

obszar nr 11:

o UM2 —obszary zabudowy ustugowo - mieszkaniowej osrodkéw gminnych;
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o PU3 - obszary wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego, w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z lokalizowania stref
PU w obszarze chronionego krajobrazu;

o RPL2 - tereny lasow przeznaczone do zagospodarowania leSnego w oparciu o operaty
urzadzeniowe lasu;

e obszarnr12:

o PU3 - obszary wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego, w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z lokalizowania stref
PU w obszarze chronionego krajobrazu;

o MN1 — obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z mozliwoscig
lokalizowania ustug nieucigzliwych;

e obszarnr13:

o PU3 — obszary wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego, w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z lokalizowania stref PU w
obszarze chronionego krajobrazu;

o MN2 - obszary zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy rekreacyjnej oraz
mieszkaniowo- rekreacyjnej;

e obszarnr 14:

o0 MN2 — obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacyjnej oraz
mieszkaniowo- rekreacyjnej;

o RPL2 - tereny laséw przeznaczone do zagospodarowania lesnego w oparciu o operaty
urzadzeniowe lasu;

e obszar nr 15:

o RE4 - obszary poeksploatacyjne przeznaczone do rekultywacji lesnej, wodnej lub innej, w tym
rekreacyjnej;

o UM1 - obszar przeznaczony pod osadnictwo wielofunkcyjne z mozliwoscig lokalizacji mikro
i matych przedsiebiorstw.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego

Dla obszaru zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radziejowice zainicjowanej w 2022 r., obowigzuja ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r. poz. 13180) przyjetego uchwatg nr 22/18 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego ustala postulaty i rekomendacje dotyczgce kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa.

Dla obszaru zmiany Studium zainicjowanej w 2022 r. w miejscowosci Korytéw A wskazany zostat
gazocigg DN 400 Mory — Piotrkéw Trybunalski z odgatezieniem do Zyrardowa, ktéry jest inwestycjg celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Ponadto w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
ustalona jest ochrona waloréow przyrodniczych ze wzgledu na potozenie obszaru w granicach Bolimowsko-
Radziejowickiego z doling Srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu — terenéw potozonych
w miejscowosciach: Adamow Parcel, Korytéw, Korytéw A, Chroboty, Krze, Nowe Budy, Budy Jézefowskie oraz
czesci terendw w miejscowosci Radziejowice.

3 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i waloréw krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci. Analizowano dostepne
opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju oraz oceny
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obowigzkéw prawnych i skutecznosci rozwigzan chronigcych srodowisko przed nadmierng

eksploatacjg zasobdw oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do srodowiska.

4 Diagnoza stanu Srodowiska

4.1 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

Potozenie i zagospodarowanie obszaru

Gmina Radziejowice potozona jest w zachodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w powiecie
zyrardowskim. Gmina graniczy od wschodu z gming miejsko-wiejska Grodzisk Mazowiecki oraz gming Zabia
Wola, od pétnocy z gminami Jaktoréw, Wiskitki oraz miastem Zyrardéw, od zachodu z gming Puszcza Mariafiska
oraz od potudnia z gming miejsko-wiejskg Mszczonow.

Obszary objete zmiang studium znajdujg sie w:

obszar nr 1 o powierzchni ok. 59,6 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym Korytéw, w jego
poétnocnej czesci, w poblizu Centralnej Magistrali Kolejowej Warszawa — Katowice. Obszar ten
obejmuje tereny niezainwestowane, wykorzystywane rolniczo. Przez obszar przeptywa rzeka
Wierzbienka.

obszar nr 2 o powierzchni ok. 14,7 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym Korytéw A, w jego
zachodniej czesci, przy ul. Debowej. W granicach tego obszaru wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zagrodowa, ustugowa oraz magazynowa. Wiekszo$¢ obszaru jest uzytkowana
rolniczo. Wzdtuz zachodniej granicy przedmiotowego terenu przeptywa rzeka Okrzesza, ktora
przecina przedmiotowy obszar.

obszar nr 3 o powierzchni ok. 9,4 ha, potozony jest w obrebie ewidencyjnym Chroboty, w jego
centralnej czesci, przy ul. Chroboty. W granicach tego obszaru wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zagrodowa, tereny lesne oraz rolne. Wzdtuz jego wschodniej granicy przeptywa
rzeka Okrzesza.

obszar nr 4 o powierzchni ok. 40,4 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym Krzyzéwka, w jego
potudniowej czeéci, pomiedzy ul. Nowy Swiat (gmina Mszczonéw) a Centralng Magistrala
Kolejowg Warszawa — Katowice. Obszar ten obejmuje tereny w wiekszosci niezainwestowane,
wykorzystywane rolniczo oraz stanowigce lasy wtasnosci prywatnej, gdzie dominujgcym
gatunkiem jest sosna. Przy zachodniej granicy przedmiotowego terenu wystepuje pojedyncza
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Obszar nr 4 potozony jest w granicach obszaru
zasobowego ujecia wdd termalnych ujetych otworem ,Wrecza GT-1".

obszar nr 5 o powierzchni ok. 6,0 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym Krzyzéwka, w jego
wschodniej czesci, pomiedzy Centralng Magistrala Kolejowa Warszawa — Katowice a droga
krajowg nr 50. Obszar jest niezagospodarowany, jednakze zostat on przeksztatcony na skutek
wydobycia piasku — w obszarze opracowania znajduje sie udokumentowane ztoze kruszywa
naturalnego , Krzyzowka 2” (eksploatacja ztoza zaniechana). Obszar nr 5 (oprdcz fragmentu we
wschodniej czesci) potozony jest w granicach obszaru zasobowego ujecia wod termalnych ujetych
otworem ,Wrecza GT-1".

obszar nr 6 o powierzchni ok. 61,6 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym Budy Mszczonowskie,
w jego potudniowo-zachodniej czesci, rejony ul. Mszczonowskiej oraz ul. Stegny. Obszar ten
obejmuje tereny w wiekszosci niezainwestowane, wykorzystywane rolniczo, zadrzewione oraz
stanowigce lasy wiasnosci prywatnej, gdzie dominujgcym gatunkiem jest brzoza, sosna oraz olcha.
W granicach tego obszaru wystepuje pojedyncza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
przemystowa. W obszarze znajdujg sie rowniez zbiorniki wodne, a takze udokumentowane ztoza
kopalin (Budy Mszczonowskie, Budy Mszczonowskie Il, Budy Mszczonowskie 1V).

obszar nr 7 o powierzchni ok. 1,1 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym Budy Mszczonowskie,
w centralno-wschodniej czesci, przy ul. Brzozowej. Obszar ten obejmuje tereny
niezainwestowane, stanowigce w wiekszosci grunty lesne.
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e obszar nr 8 o powierzchni ok. 28,7 ha, potozny w obrebie ewidencyjnym Radziejowice, w jego
poftudniowe] czesci, rejon ul. Przemystowej. Obszar w pétnocnej czesci zostat zagospodarowany
pod zabudowe magazynowo - ustugowa, natomiast w jego pofudniowej i centralnej czesci
znajduja sie stawy wedkarskie ,towisko Radziejowice” oraz tereny zadrzewione (w tym lasy
wilasnosci prywatnej).

e obszar nr 9 o powierzchni ok. 2,9 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym Radziejowice Parcel,
w jego centralnej czesci, przy ul. Aleja Lipowa. Obszar obejmuje tereny niezainwestowane,
uzytkowane rolniczo.

e obszar nr 10 o powierzchni ok. 15 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym Radziejowice Parcel,
w jego potudniowo-zachodniej czesci, przy Trasie Bohateréw Bitwy Warszawskiej 1920 r. Obszar
obejmuje tereny niezainwestowane, uzytkowane rolniczo, po czesci zadrzewione.

e obszar nr 11 o powierzchni ok. 35,7 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym Radziejowice, w jego
potudniowo-wschodniej czesci, rejon ul. Ogaréw Polskich. Przez obszar przebiega Trasa
Bohateréw Bitwy Warszawskiej 1920 r. bedgca czescig drogi ekspresowej S8, pozostate tereny
stanowig grunty rolne, lesne wtasnosci Skarbu Panstwa oraz zadrzewione i zakrzewione posréd
ktérych znajduje sie cmentarz parafialny.

e obszar nr 12 o powierzchni ok. 7,3 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym Krze, w jego zachodniej
czesci, przy Trasie Bohaterow Bitwy Warszawskiej 1920 r. Obszar obejmuje tereny
niezainwestowane, uzytkowane rolniczo, po czesci zadrzewione.

e obszar nr 13 o powierzchni ok. 20 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym Krze, w jego wschodniej
czesci, przy Trasie Bohateréw Bitwy Warszawskiej 1920 r. Obszar obejmuje tereny
niezainwestowane, uzytkowane rolniczo, po czesci zadrzewione (w tym las wtasnosci Skarbu
Panstwa).

e obszar nr 14 o powierzchni ok. 1 ha, potozny w obrebie ewidencyjnym Adamow Parcel, w jego
wschodniej czesci, przy ul. Parcela oraz ul. Topolowej. Obszar ten obejmuje teren
niezainwestowany, stanowigcy las wtasnosci prywatnej, gdzie dominujgcym gatunkiem jest sosna.

e obszar nr 15 o powierzchni ok. 54,9 ha, potozony w obrebach ewidencyjnych Nowe Budy, Budy
Jozefowskie, rejon ul. Lesnej. Obszar ten obejmuje niezainwestowane grunty rolnicze,
zadrzewione i zakrzewione oraz grunty lesne wtasnosci prywatne;.

Potozenie geograficzne, rzezba terenu i geologia

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Polski praktycznie cata gmina Radziejowice, w tym obszary
objete zmiang studium przynalezg do mezoregionu Wysoczyzna Rawska (318.83). Skrajne fragmenty pétnocnej
czesci gminy potozone sg w granicach mezoregionu Rownina towicko-Btonska (318.72).

Wysoczyzna Rawska jest wysoczyzng polodowcowa o krajobrazach staroglacjalnych réwninnych
i falistych oraz pagdérkowatych i wzgdrzowych, z najwyzej potozonym obszarem centralnym przekraczajgcym
wysokos$¢ 200 m n.p.m. w rejonie Osuchowa (211,6 m n.p.m.). Teren obniza sie odSrodkowo ku peryferiom do
okoto 120-130 m n.p.m. Przecietne wysokosci ksztattuja sie w przedziale 140-185 m n.p.m.%.

Gmina Radziejowice znajduje sie na granicy dwdch jednostek Il rzedu wydzielonych w obrebie
platformy waryscyjskiej, stanowigcej jednostke | rzedu. Jest to generalnie granica potnocno-wschodniego stoku
Antyklinorium Gielniowa, nalezaca do mezozoicznego obrzeza Gér Swietokrzyskich, stanowigcego potudniowo-
wschodni odcinek Antyklinorium Srodkowopolskiego, a potudniowo-zachodniego sktonu depresyjnej formy —
Niecki Warszawskiej (C.2.w) w obrebie Synklinorium Brzeznego (C.2). W trzeciorzedzie, réwnolegle do podndza
Antyklinorium Pomorsko-Kujawskiego, przebiegaty granice wielkich basenéw sedymentacyjnych (morskiego
oligocenu oraz srédlagdowego miocenu i pliocenu). Sedymentacje trzeciorzedowga zakonczyty bezwapienne ity
pstre (poznanskie), ktdrych migzszosé wzrasta zdecydowanie w kierunku centralnej czesci Kotliny Warszawskiej.
W rejonie Radziejowic w obrebie Wysoczyzny Rawskiej wystepujg wychodnie pstrych itéw pliocenskich

1 Richling A., Solon J., Macias A., Balon J., Borzyszkowski J., Kistowski M. (red.) 2021. Regionalna geografia fizyczna Polski.
Bogucki Wyd. Naukowe, Poznan.

17



Prognoza oddziatywania na srodowisko do zmiany

. PR , . . L 2023
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice

w postaci kier i lokalnych wycisnie¢ w obrebie czwartorzedu, bedacych rezultatem silnych zaburzen
glacitektonicznych. Utwory czwartorzedowe na powierzchni budujg osady reprezentowane gtéwnie przez gliny
zwatowe o migzszosci do 40 m w stropie zlodowacenia Warty, gtebiej zlodowacenia Odry, rozdzielone
utworami zastoiskowymi i wodnolodowcowymi, ktére zachowaty sie jedynie w obnizeniach powierzchni
stropowej glin zlodowacenia Odry. Caty teren gminy zostat pokryty ptaszczem osadéw czwartorzedowych, ktére
dla budowy geologicznej i rzezby wspotczesnej powierzchni terenu majg zasadnicze znaczenie. Jest to obszar
potozony w obrebie wystepowania wodnolodowcowych piaskdw ze zwirami pokrywajacych gliny zwatowe.

Warunki posadowienia budynkow

W granicach obszaréw objetych zmiang studium przewazajg korzystne warunki posadowienia
budynkéw co wynika z wystepowania gruntéw spoistych (zwartych, pétzwartych i twardoplastycznych) oraz
niespoistych, w stanie sredniozageszczonym i zageszczonym, w ktérych wody gruntowe wystepujg gtebiej niz
2 m od powierzchni terenu. Jedynie obszar nr 2 potozony w rozwidleniu rzek Okrzesza i Pisia oraz zachodnia
cze$¢ obszaru nr 3 (bezposrednio przy rzece Okrzeszy) charakteryzujg sie utrudnionymi warunkami dla
budownictwa ze wzgledu na ptytko wystepujgcy pierwszy poziom wodonosny.

Na terenie gminy Radziejowice, jak i w obszarach objetych zmiang studium, nie wystepuje zagrozenie
zwigzane z osuwaniem mas ziemnych.

Surowce mineralne

Zgodnie z Bilansem zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XIl 2021 r. w obszarze nr 6 wystepuje ztoze
itow ,,Budy Mszczonowskie”, ztoze itow i mutkéw ,,Budy Mszczonowskie 1l” oraz ztoze piaskdow skaleniowo-
kwarcowych ,Budy Mszczonowskie IV”. Dla ztoza Budy Mszczonowskie IV wyznaczono obszar i teren gérniczy
,Budy Mszczonowskie IV”. Ponadto dla czesci ztoza Budy Mszczonowskie wyznaczono obszar i teren gérniczy
»Budy Mszczonowskie 1/1”, ktére znajdujg sie poza obszarem nr 6. W obszarze nr 5 znajduje sie ztoze kruszywa
naturalnego (piasku) ,,Krzyzéwka 2”, dla ktérego nie wyznaczono obszaru i terenu gérniczego.

Obszar nr 4 oraz obszar nr 5 (oprocz fragmentu we wschodniej czesci) potozone sg w granicach
obszaru zasobowego ujecia wdd termalnych ujetych otworem ,Wrecza GT-1”. Obszar nr 4 potozony jest
rowniez w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Wrecza”.

W potudniowe] czesci obszaru nr 4 znajduje sie prognostyczny obszar wystepowania ztoza piaskow
i Zwiréw.
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Rysunek 3. Udokumentowane ztoza kopalin na terenie gminy Radziejowice (7rédto: opracowanie wtasne na podstawie

CBDG MIDAS)

Gleby

- gmina Radziejowice
- obszar opracowania
D obszary gérnicze
tereny gornicze
dok ztoza k
[ piaskii zwiry
[ surowce ilaste ceramiki budowalnej
- surowce ilaste d/p kruszywa lekkiego
Z wody termalne (granica obszaru ujecia wod ujetych ot "Wrecza GT-1")

W granicach obszaréw objetych zmiang studium na terenach niezagospodarowanych, wystepujg gleby
brunatne wytugowane i brunatne kwasne, czarne ziemie zdegradowane i gleby szare, bielicowe i ptowe oraz
murszowo-mineralne i murszowate. Miejscami wystepujg srednio urodzajne mady — tereny potozone w dnie
dolin rzek Pisia oraz Okrzesza. Gleby przedmiotowych obszaréw zaliczajg sie do nastepujgcych kompleksow

rolniczej przydatnosci:
4 — 7ytni bardzo dobry;
5 — zytni dobry;
6 — zytni staby;
7 — zytni bardzo staby;
9 — zbozowo-pastewny staby;
2z — uzytki zielone $rednie;

3z — uzytki zielone bardzo stabe i stabe.

Gleby terenéw zabudowanych zalicza sie do przeksztatconych antropogenicznie, o niewyksztatconym

profilu.

Wody powierzchniowe

Przez obszar nr 1 przeptywa rzeka Wierzbienka, natomiast wzdtuz zachodniej granicy obszaru
nr 2 przeptywa rzeka Okrzesza, ktéra miejscami przecina przedmiotowy obszar. Rzeka Okrzesza nie przeptywa
przez obszar nr 3, a jedynie za jego wschodnia granicg. W potudniowej i centralnej czesci obszaru nr 8 znajduja
sie stawy wedkarskie ,towisko Radziejowice”, réwniez w terenie nr 6 znajduja sie zbiorniki wodne. Sie¢ rzeczng
w rejonie obszaréw opracowania przedstawia rysunek nr 4.
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Rysunek 4. Sie¢ rzeczna w rejonie obszaréw objetych zmiang studium (7rédto: opracowanie wtasne na podstawie
ortofotomapy oraz Mapy Podziatu Hydrograficznego Polski)
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Obszary objete zmiang studium zlokalizowane sg w rejonie wodnym Srodkowej Wisty, w granicach
jednolitych czesci wéd powierzchniowych: JCWP Gieboka Struga (RW2000102727649), JCWP Pisia Gagolina do
Okrzeszy (RW2000102727619), JCWP Pisia Tuczna (RW2000102727689), Sucha (RW2000102727299). JCWP jest
to oddzielny i znaczacy element wod powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze
fragment morskich wéd wewnetrznych itp. Wieksze cieki dzielone s3 na mniejsze odcinki stanowigce JCWP.
Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2022 r.) ww. JCWP s3 zagrozone

nieosiggnieciem celéw srodowiskowych.

Tabela 1. Charakterystyka JCWP (Zrédto: Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2022 r.)

ka nieosiagnieci
nazwa i kod JCWP status ocena stanu ocena ryz’y a nle.osw]gmecna
celéw srodowiskowych
Gleboka Struga naturalna czes¢ wod zh zagrozona
RW2000102727649 & ¥ 8
Pisia Gagolina do Okrzeszy naturalna czes¢ wod zt zagrozona
RW2000102727619 & Y g
Pisia Tuczna naturalna czes¢ wod zh zagrozona
RW2000102727689 & ¥ 8
sucha naturalna czes¢ wod zh zagrozona
RW2000102727299 & v g

Wody podziemne

Obszary objete zmiang studium potozone sg w granicach dwdéch nieudokumentowanych gtéwnych
zbiornikow wod podziemnych: GZWP nr 215 Subniecka warszawska i GZWP nr 2151 (pierwotnie: 215A)
Subniecka warszawska (cze$¢ centralna). Obejmujg one trzeciorzedowe pietro wodonosne — poziom
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oligocenski, ktéry budujg znacznej migzszosci piaski drobno- i Srednioziarniste wystepujace na gtebokosci 230
m p.p.t. Zbiorniki te nie maja opracowanej dokumentacji hydrogeologicznej ani wyznaczonych obszaréw
ochronnych.

Obszary objete zmiang studium potozone sg w zasiegu jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd
nr 65 (GW200065). JCWPd s3g jednostkami hydrogeologicznymi, ktore zostaty wyodrebnione na podstawie
systemdw krazenia wéd przypowierzchniowego poziomu wodonosnego.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2022 r.) zaréwno stan
chemiczny jak i ilosciowy JCWPd nr 65 jest dobry i nie ma ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych.

Tabela 2. Charakterystyka JCWPd (rédto: Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2022 r.)

ocena stanu
JCWPd ocena ryzyka uzasadnienie
ilosciowego chemicznego

65 dobry dobry niezagrozona -

Szata roslinna i fauna

W obszarach objetych zmiang studium szate roslinng tworza:

e  zadrzewienia i zarosla — dotyczy obszarunr 1, 2, 3, 4, 6, 8, 10, 11, 12, 13, 15;
e roslinnos¢ nadwodna — dotyczy obszarunr 1, 2, 3, 6, 8;

e roslinnos¢ segetalna, trawiasta i zielna towarzyszaca terenom rolnym — dotyczy obszarunr 1, 2, 3,
4,5,6,9,10, 11, 12, 13, 15;

e zieled urzadzona towarzyszagca zabudowie mieszkaniowej oraz produkcyjno-ustugowej
(pielegnowane trawniki, krzewy i drzewa ozdobne) — dotyczy obszaru nr 2, 3, 4, 6, 8;

e  zbiorowiska lesne — dotyczy obszarunr 1, 3, 4,6, 7,8, 11, 13, 14, 15.

Szata rodlinna obszaréw objetych zmiang studium, w wiekszosci, jest dos¢ typowa i mato
zrdznicowana. Nie wystepujg tu szczegdlnie cenne siedliska czy stanowiska roslin chronionych. W granicach
tych obszardw, ze wzgledu na jego obecne zagospodarowanie, mozna spodziewac sie wystepowania gatunkéw
typowych dla terenéw zurbanizowanych, rolniczych, trawiastych i zaroslowych, takich jak: zajgc, mysz, nornica
czy kret oraz przedstawicieli ornitofauny, takich jak szpak, sikorka, muchotéwka szara czy skowronek. Wiekszg
wartoscig przyrodnicza charakteryzujg sie zwarte zadrzewienia, w tym lasy — mogg one stanowi¢ miejsce
bytowania i zerowania wiekszych zwierzat.

Obszary objete zmiang studium potozone sg poza granicami korytarzy ekologicznych taczacych
europejskg sie¢ Natura 2000 wyznaczonych przez zespot Polskiej Akademii Nauk pod przewodnictwem
Jedrzejewskiego.

Formy ochrony przyrody

W granicach gminy Radziejowice wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:

—  obszar Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Dgbrowa Radziejowska PLH140003;
—  Bolimowsko-Radziejowicki z doling Srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu;

— rezerwat przyrody Dgbrowa Radziejowska;

—  pomniki przyrody.

Obszary nr 1, 2, 3, 8 (potnocna czesé), 11, 12, 13, 14, 15 potozone sg w granicach Bolimowsko-
Radziejowickiego z doling Srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu utworzonego na mocy uchwaty
Nr XIV/93/86 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach z dnia 26 wrzesnia 1986 r. w sprawie
utworzenia Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i obszaréw krajobrazu chronionego (Dz. Urz. z 1986 r. Nr 5,
poz. 126). Obecnie dla ww. OChK obowigzuje rozporzadzenie Nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia
25 sierpnia 2006 r. w sprawie Bolimowsko-Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego
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Krajobrazu (Dz. Urz. z 2006 r. Nr 178, poz. 6936 z pdzn. zm.). Ponadto w granicach obszaru nr 11 wystepuja
pomniki przyrody — pojedyncze drzewo (klon pospolity (Acer platanoides) — 1 szt.) oraz cztery drzewa bedace
czescig Alei lipowej (topola czarna ‘Italica’ (Populus nigra 'ltalica’) — 2 szt., dab szyputkowy (Quercus robur) —
1 szt., klon pospolity (Acer platanoides) — 1 szt.). Pozostate obszary objete zmiang studium potozone sg poza
ww. obszarowymi i punktowymi formami ochrony przyrody wyznaczonymi na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

Rysunek 5. Potozenie obszaréw objetych zmiang studium oraz gminy Radziejowice wzgledem form ochrony
przyrody (Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie crfop.gdos.gov.pl)
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Bolimowsko-Radziejowicki z doling srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu

Bolimowsko-Radziejowicki z doling srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny
chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu
na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy
ekologicznych. OChK o catkowitej powierzchni 25753 ha potozony jest na terenie powiatu grodziskiego
w gminie Jaktoréw i powiatu zyrardowskiego w gminach Mszczondw, Puszcza Marianska, Radziejowice
i Wiskitki.

Na terenie Obszaru zakazuje sie:

1. zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybacka i towieckg;

2. realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

3. likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;
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4. wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow rodlin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

6. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrébwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

7. likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8. lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 50 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych
zbiornikdw wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 4, nie dotyczy wydobywania piasku i zwiru na powierzchni
nieprzekraczajacej 2 ha przy przewidywanym rocznym wydobyciu nieprzekraczajgcym 20000 m3, jezeli
dziatalnos¢ bedzie prowadzona bez uzycia materiatéw wybuchowych - zgodnie z ustawa Prawo geologiczne
i gérnicze oraz zgodnie z ustaleniami obowigzujacych w dniu wejscia w zycie rozporzgdzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zakaz, o ktdrym mowa w pkt 8, nie dotyczy lokalizowania obiektéw budowlanych:

— zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie rozporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

— poza pasem szerokosci 20 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych
w terenach istniejgcej przed dniem wejScia w Zzycie rozporzadzenia zwartej zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej, w przypadku braku miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego.

Pomniki przyrody

W odniesieniu do pomnikéw przyrody obowigzujg zakazy zgodnie z art. 45 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, a ponadto stosuje sie zapisy rozporzgdzenia nr 26 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikdw przyrody potozonych na terenie powiatu
zyrardowskiego (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2009 r. Nr 124, poz. 3641) oraz uchwaty
Nr LIII/384/2022 Rady Gminy Radziejowice z dnia 29 sierpnia 2022 r. w sprawie pomnika przyrody (Dz. Urz.
Wojewddztwa Mazowieckiego z 2022 r., poz. 9280).

4.2 Jakos¢ srodowiska

Powietrze atmosferyczne

Jakos$¢ powietrza atmosferycznego, ilos¢ i rodzaj emitowanych do niego zanieczyszczen, wptywa na
stan wszystkich komponentéw srodowiska, ktdre bezposrednio decydujg o warunkach zycia ludzi, zwierzat oraz
roslin. Zanieczyszczenia pochodzi¢ mogg z wielu zrodet, wyrdinia sie rézne kategorie zrédet emisji: punktowe,
liniowe oraz powierzchniowe.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oceny stanu powietrza
dokonywane sg w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska. Oceny dokonuje sie w strefach, w tym
w aglomeracjach. Na terenie wojewddztwa mazowieckiego wydzielone zostaty 4 strefy, gmina Radziejowice
zalicza sie do strefy mazowieckie;j.

23



Prognoza oddziatywania na srodowisko do zmiany

. PR , . . L 2023
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice

Tabela 3. Wynikowe klasy strefy mazowieckiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych pod katem ochrony zdrowia i roslin (Zrodto: Roczna ocena jakosci powietrza
w wojewddztwie mazowieckim — raport wojewddzki za rok 2022. GIOS Warszawa, 2023)

symbol klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen
NO,? SO, co PM10 PM2,5 B(a)P As Cd Ni Pb O3
ze wagledu na ochrong | A A A A/AL c A A A A | A/D2
zdrowia ludzi
ze wzgledu na ochroneg roslin A A 3 - - - - - - - A/D2
gdzie:

klasa A — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczaja pozioméw dopuszczalnych i poziomoéw docelowych;
klasa Al — stezenia pytu PM2,5 nie przekraczaja poziomu dopuszczalnego dla Il fazy;
klasa C — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne i poziomy docelowe;

klasa D2 — stezenia ozonu przekraczaja poziom celu dtugoterminowego.

Najwiekszym problemem w skali wojewddztwa mazowieckiego s podwyzszone stezenia
benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10. Podobnie jak w latach poprzednich, wysokie wartosci
stezen tego zanieczyszczenia rejestrowano w okresach grzewczych (styczen-marzec, pazdziernik-grudzien).
Przekroczenie poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10 zarejestrowano
w 2022 r. na potowie stacji pomiarowych w wojewddztwie mazowieckim. Gtéwng przyczyng przekroczen byta
emisja pochodzacg z indywidualnego ogrzewania budynkow.

Ponadto w 2022 roku, na obszarze strefy mazowieckiej przekroczony zostat poziom celu
dtugoterminowego ozonu ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz w odniesieniu do kryterium ochrony roslin.
Poziom celu dtugoterminowego, zgodnie z przepisami prawa, powinien by¢ dotrzymany od 2020 roku. Strefa
otrzymata klase D2.

Poprawa jakosci powietrza w roku 2022 jest wypadkowa dziatan na rzecz ochrony powietrza
wynikajgcych m.in. z realizacji programu ochrony powietrza (POP) dla wojewddztwa mazowieckiego i uchwaty
antysmogowej oraz korzystnych warunkéw meteorologicznych. Cieplejsze, w porédwnaniu z danymi
wieloletnimi, miesigce zimowe skutkowaty mniejszymi emisjami do powietrza, zwtaszcza z indywidualnych
zrédet grzewczych. Jednoczesnie, wystgpienie w miesigcach zimowych (styczen-luty) opaddw przewyzszajgcych
normy wieloletnie oraz czestsze wystepowanie okreséw wietrznych, skutkowato mniejszymi niz w latach
wczesniejszych stezeniami zanieczyszczen, zwtaszcza pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz zawartego w pyle
zawieszonym benzo(a)pirenu.

Wody powierzchniowe

Obowiazek badania i oceny jakosci wéd powierzchniowych w ramach PMS wynika z ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Badania prowadzone przez GIOS - Departament Monitoringu Srodowiska
w Warszawie majg na celu przede wszystkim dostarczenie wiedzy o stanie ekologicznym (lub potencjalne
ekologicznym) i stanie chemicznym rzek w wojewddztwie, niezbednej do gospodarowania wodami
w dorzeczach, w tym do ich ochrony przed eutrofizacjg i zanieczyszczeniami antropogenicznymi.

Obszary objete zmiang studium potozone s w granicach czterech jednolitych czesci wad
powierzchniowych: JCWP Gteboka Struga (RW2000102727649), JCWP Pisia Gagolina do Okrzeszy
(RW2000102727619), JCWP Pisia Tuczna (RW2000102727689), Sucha (RW2000102727299). Ww. JCWP s3
objete monitoringiem prowadzonym przez GIOS, ich stan ogdlny zostat oceniony jako zty.

2 dla roslin NOx
3 nie przeprowadzono klasyfikacji
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Tabela 4. Ocena stanu JCWP na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej
(zrédto: Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2022 r.)
wskazniki s A
stan . : wskazniki determinujace stan
nazwa JCWP . determinujace stan stan chemiczny : ,
ekologiczny ) stan chemiczny (ogolny)
ekologiczny
OWO, azot ogdlny,
Gteboka Struga . .
umiarkowany azot azotanowy; brak danych - zty
RW2000102727649
makrobezkregowce
Pisia Gagolina do Okrzeszy umiarkowany BZTS5, OWO brak danych - zty
RW2000102727619
Pisia Tuczna . OWO, azot ogdlny,
umiarkowany brak danych - zty
RW2000102727689 azot azotanowy
makrofity,
Sucha brak badan Y o bromowane
i i bezkregowce, ponizej dobrego . zty
RW2000102727299 biologicznych o difenyloetery
ichtiofauna

Jakos¢ wod podziemnych

Podstawowymi kierunkami srodowiskowymi w odniesieniu do jednolitych czesci wéd podziemnych
jest utrzymanie lub poprawa ich jakosci w celu zachowania dobrego stanu ilosciowego i chemicznego.

Jednolite czesci wdd podziemnych (JCWPd) s3 jednostkami hydrogeologicznymi. Zostaty one
wyodrebnione na podstawie systemdw krazenia wéd przypowierzchniowego poziomu wodonosnego. Obszary
objete zmiang studium potozone s w zasiegu jednostki GW200065.

W 2022 roku Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, na zlecenie Gtdwnego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska, w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska, przeprowadzit monitoring
diagnostyczny stanu chemicznego jednolitych czesci wod podziemnych. Prébki wéd podziemnych pobrano
w 1404 punktach pomiarowych. Na obszarze gminy Radziejowice nie znajduje sie zaden punkt pomiarowy
monitoringu diagnostycznego, najblizsze punkty znajdujg sie w gminie Brwindw, powiat pruszkowski.

Tabela 5. Charakterystyka punktéw pomiarowych monitoringu diagnostycznego stanu chemicznego wod
podziemnych oraz klasyfikacja wéd w punktach pomiarowych w 2022 r. (7rédto: opracowano na podstawie
danych Inspekcji Ochrony Srodowiska uzyskanych w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska” - aktualnos¢
udostepnionych informacji zgodna z datq ich przygotowania — marzec 2023)

nr otworu miejscowos¢ powiat Bl d? st.ropu warstwy JCWPd klasa wod w 2022 r.
wodonosnej [m p.p.t.]
716 Brwindéw 212 1}
717 Brwindow 0,5 1]
pruszkowski 65
1081 Brwindw 156,5 1l
241 Z6twin 68,5 1l
gdzie:

| —wody o bardzo dobrej jakosci

Il — wody dobrej jakosci

Il — wody zadowalajacej jakosci

IV — wody niezadowalajgcej jakosci

V —wody ztej jakosci
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4.3 Zagrozenia wynikajace z zagospodarowania terenu
Klimat akustyczny

Klimat akustyczny w istotny sposdb wptywa na warunki bytowania i zdrowie cztowieka oraz warunki
zycia zwierzat. Hatas stanowi jedno z istotnych zanieczyszczen srodowiska, ktére w zwigzku z ciggtym rozwojem
komunikacji, wzrastajgcym uprzemystowieniem i postepujgcg urbanizacjg stale wzrasta. Dopuszczalne poziomy
hatasu sa regulowane rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w sSrodowisku.

W okolicach analizowanych obszaréw w ostatnich latach nie prowadzono szczegdétowych badan
dotyczacych oceny klimatu akustycznego. Klimat akustyczny w rejonie obszaréw objetych zmiang studium
warunkuja gtéwnie:

e drogi o znaczeniu lokalnym, ktére nie stanowig duzej uciazliwosci z uwagi na niskie natezenie
ruchu;

e drogi powiatowe, droga wojewddzka nr 579, droga krajowa nr 50 oraz droga ekspresowa S8, ktore
charakteryzujg sie wiekszym oddziatywaniem akustycznym w poréwnaniu do droég lokalnych, co
spowodowane jest wiekszym natezeniem ruchu;

e Centralna Magistrala Kolejowa relacji Warszawa — Katowice — ucigzliwosci hatasowe zwigzane s3
z ruchem pociggdw, hamowaniem oraz sygnalizacjg dZzwiekowg;

e tereny rolnicze — hatas zwigzany z terenami rolnymi ma charakter sezonowy i wynika on
z prowadzenia prac polowych z uzyciem ciezkiego sprzetu.

Zagrozenia naturalne

Zgodnie z danymi Paristwowego Instytutu Geologicznego (System Ostony Przeciwosuwiskowej - SOPO)
na terenie gminy Radziejowice, jak i w granicach obszaréw objetych zmiang studium, nie znajdujg sie
udokumentowane osuwiska ani tereny zagrozone ruchami masowymi.

Zgodnie z Mapg zagrozenia powodziowego* na terenie gminy Radziejowice zagrozenie powodziowe
stanowi rzeka Pisia, jednakze obszary objete zmiang studium potozone sg poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig (Q=1%, Q=10%), gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w Prawie Wodnym.

Wymagania dotyczqgce cmentarzy

W granicach obszaru nr 11 znajduje sie cmentarz parafialny. Obszaru nr 11 dotyczg przede wszystkim
zagadnienia zwigzane ze strefami ochronnymi od cmentarzy (wymienione w ponizszej tabeli i podkreslone).

Wymagania dotyczace realizacji terendw cmentarnych okreslaja:

— ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r.,
poz. 887),

— rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie pod cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52, poz.
315),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie wymagan, jakie muszg
spetnia¢ cmentarze, groby i inne miejsca pochéwku zwtok i szczgtkéw (Dz.U. z 2008 r. Nr 48, poz.
284),

— rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 23 marca 2011 r. w sprawie sposobu przechowywania
zwiok i szczatkdw (Dz.U. z 2011 r. Nr 75, poz. 405).

4 Aktualizacja map zagrozenia powodziowego, ktére w dniu 7.09.2022 r. zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2022 r.,
poz. 2625 ze zm.) zostaty podane do publicznej wiadomosci, PGW Wody Polskie.
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AKT PRAWA WYMAGANIA MAJACE WPLYW NA KSZTALT ZMIANY STUDIUM

art. 5.1. Cmentarze powinny znajdowac sie na ogrodzonym terenie, odpowiednim pod
wzgledem sanitarnym.

art.5.3 Minister wiasciwy do spraw zdrowia, w porozumieniu z ministrem wtasciwym do
spraw srodowiska, okresli, w drodze rozporzadzenia, jakie tereny uznaje sie za

Ustawa z dnia 31 stycznia odpowiednie pod wzgledem sanitarnym na cmentarze; rozporzadzenie w szczegélnosci
1959 r. o cmentarzach powinno okreslac:
i chowaniu zmartych — szerokos¢ pasoéw izolujagcych teren cmentarny od innych terendw,

a w szczegdlnosci terendw mieszkaniowych;

—  odlegto$¢ cmentarza od zrodet ujecia wody;

— wymagania co do poziomu wod gruntowych na terenach przeznaczonych
pod cmentarze.

§ 1. 1. Teren pod cmentarz powinien by¢ lokalizowany w sposéb wykluczajgcy mozliwosé
wywierania szkodliwego wptywu cmentarza na otoczenie.

2. W szczegdlnosci na cmentarze nalezy przeznaczaé tereny na kraficach miast, osiedli lub
gromad w izolacji od zabudowan, na gruntach przeznaczonych pod zielen publiczng lub
odpowiednich na jej urzadzenie, w poblizu miejscowej sieci komunikacyjnej.

§ 2. 1. Przed zatwierdzeniem lokalizacji cmentarza nalezy zbada¢ na obszarze
projektowanym na jego zatozenie, opierajac sie na planie sytuacyjnym w skali 1 : 500,
nastepujace zagadnienia charakteryzujgce srodowisko przyrodnicze:

1) grunty do gtebokosci pierwszego poziomu wody gruntowej - lecz nie ptyciej niz
do 2,5 m od powierzchni terenu, okreslajac ich rodzaj, strukture, zawilgocenie,
zawartos¢ weglanu wapnia oraz stopien kwasowosci; wyniki badan powinny by¢
omowione w opisie technicznym;

2) stosunki wodne obejmujace rozeznanie:
- kierunkow sptywu wod powierzchniowych,

- gtebokosci i zmiennosci poziomu wadd gruntowych oraz kierunku ich
spadku;

3) istniejgce zespoty roslinne.
Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki Komunalnej
z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze

§ 3. 1. Odlegto$¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujgcych
artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktaddw przechowuijgcych
artykuty zywnosci oraz studzien, Zrédet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢, co hajmniej 150 m; odlegto$¢ ta moze by¢
zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajgce z wody s3 do tej
sieci podtgczone.

2. Odlegtos¢ od granicy cmentarza uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych,
stuzacych jako zrdédto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb
gospodarczych, nie moze by¢ mniejsza niz 500 m.

§ 4. 1. Teren cmentarza powinien znajdowac sie w miare moznosci na wzniesieniu i nie
podlegaé zalewom oraz posiadac uksztattowanie umozliwiajgce tatwy sptyw waod
deszczowych.

2. Na terenie cmentarza zwierciadto wody gruntowej powinno znajdowac sie na
gtebokosci nie wyzszej niz 2,5 m ponizej powierzchni terenu, przy czym nie moze by¢ ono
nachylone ku zabudowaniom lub ku zbiornikom albo innym ujeciom wody stuzgcym za
zrédto zaopatrzenia w wode do picia i potrzeb gospodarczych (sie¢ wodociggowa lub
studnie).

§ 5.Grunt cmentarza powinien by¢ mozliwie przepuszczalny i bez zawartosci weglanu
wapnia.

§ 6. Miejsce na cmentarz powinno by¢ w miare moznosci tak wybrane, aby najczesciej
spotykane w tym miejscu wiatry wiaty od terendw mieszkaniowych w kierunku

cmentarza.
Rozporzadzenie Ministra § 4. Usytuowanie terenu cmentarza powinno wyklucza¢ mozliwo$é wywierania
Infrastruktury z dnia szkodliwego wptywu na otoczenie, w szczegdlnosci powinno spetniaé wymagania

27



Prognoza oddziatywania na srodowisko do zmiany

. PR , . . L 2023
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice

7 marca 2008 r. w sprawie wskazane w przepisach okreslajgcych, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
wymagan, jakie musza odpowiednie na cmentarze.

spetnia¢ cmentarze, groby
i inne miejsca pochowku
zwitok i szczatkow

§ 9.2. Miejsca postojowe, a takze dojscia i dojazdy do powierzchni grzebalnych, powinny
posiadac¢ nawierzchnie utwardzong, urzadzong w sposob uniemozliwiajacy odptyw wadd
opadowych na miejsce przeznaczone na groby ziemne i murowane.

Dodatkowo Rozporzadzenie ustala szczegdtowy opis urzadzenia grobu w zaleznosci od
warunkow gruntowych i wodnych np. ustala odlegtos¢ miedzy najwyzszym poziomem
wody gruntowej a dnem grobu nie moze by¢ mniejsza niz 0,5m.

Rozporzadzenie Ministra § 2. 1. Odpady pochodzace z powierzchni grzebalnej cmentarza nalezy magazynowac
Zdrowia z dnia 23 marca w pojemnikach lub kontenerach i systematycznie je z nich usuwac.

2011 r. w sprawie sposobu
przechowywania zwtok

i szczatkdw

2. Powierzchnie grzebalng cmentarza nalezy zabezpieczy¢ przed zalewaniem i tworzeniem
sie zastoin wodnych.

4.4 Tendencje zmian $rodowiska przy braku realizacji ustalen zmiany studium

W przypadku braku realizacji projektu zmiany studium przewiduje sie, ze ewentualne
zagospodarowanie obszaréw opracowania bedzie postepowato zgodnie z obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice, przyjetym uchwatg
Nr XLII/213/2006 Rady Gminy Radziejowice z dnia 14 wrzesnia 2006 r. ze zm., w ktérym w oparciu
o okreslong polityke przestrzenng gminy oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego, okreslono
przeznaczenie poszczegdlnych terendw.

5 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu oraz
sposobu w jaki te cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu

Ochrona $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w Polsce
miedzy innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktéw prawnych, w tym ustaw i rozporzadzen.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowi dokument o znaczeniu
lokalnym, w ktérym uwzgledniono cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym czy krajowym, dotyczace gtdwnie:

— ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci przyrodniczych
okreslonych w przepisach szczegétowych tj.: ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska, ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ustawa z dnia 9 czerwca 2011
r. Prawo geologiczne i gérnicze;

— utrzymania norm odnosnie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegétowych — ustawa z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

— ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki
wodno-$ciekowej okreslonej w przepisach szczegdétowych — ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska, ustawa z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekdow;

— ochrony powietrza — ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

— prawidtowej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegétowych tj.: ustawa z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

— utrzymania norm odnosnie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oraz
odpowiednie do niej rozporzadzenia;
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— ochrony korytarzy ekologicznych — ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
Program ochrony i zréwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej, ktory jest
przetozeniem Konwencji o réznorodnosci biologicznej z 1992 r. (Rio de Janeiro).

Ustalenia zmiany studium nie stojg w sprzecznosci z realizacjag wymienionych powyzej celéw. Dzieki
odpowiednim rozwigzaniom planistycznym mozliwy jest rozwdj gospodarczy z poszanowaniem zasad
zrbwnowazonego rozwoju.

6 Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdérne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe
i dtugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty
obszarow Natura 2000 oraz ich integralnosé, a takze na srodowisko

W prognozie ocenia sie skutki, ktére moga wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu pod
funkcje okreslone w projekcie zmiany studium, ktére mogg wptywaé na wprowadzanie gazéw i pytow do
powietrza, wytwarzanie odpaddw, wprowadzanie sciekdw do wdd lub do ziemi, emitowanie hatasu i pol
elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystgpienia awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu zmiany studium na powierzchnie
ziemi, glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

6.1 Identyfikacja mozliwych oddziatywan

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice
dotyczy:

— wyznaczenia nowej strefy zagospodarowania przestrzennego w celu rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW
w miejscowosci Korytéw i Krzyzéwka;

— likwidacji btednie naniesionego cmentarza w miejscowosci Adamoéw Parcel;

— na pozostatych obszarach wprowadzenie zmian w kierunkach zagospodarowania
uwzgledniajacych istniejgce uwarunkowania przestrzenne;

— ponadto, w celu zwiekszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej terendw oznaczonych symbolem PU3,
zmiang objete zostaty ich ustalenia tekstowe w zakresie wskaznikdéw zagospodarowania
i wskaznikdw urbanistycznych.

W zwigzku z powyzszym w projekcie dokumentu wprowadzono nastepujgce zmiany w odniesieniu do
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

e tereny potozone w miejscowosci Krzyzéwka przeznaczono pod funkcje turystyczne i rekreacyjno —
sportowe, pod funkcje ustugowe, w tym ustugi biznesowe i konferencyjno-szkoleniowe,
z mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zwigzku z sgsiedztwem Parku
Wodnego Suntago oraz tereny pomiedzy linig kolejowa a drogg krajowg nr 50 wskazane pod
lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajace;j
500 kW — fotowoltaika;

e teren potozony w miejscowosci Korytéw przeznaczono pod lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zzrdodet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW — fotowoltaika;

e tereny potozone w miejscowosci Budy Mszczonowskie przeznaczono pod produkcje, sktady
i magazyny oraz ustugi w zwigzku z sgsiedztwem drogi S8, DK50;

e teren potozony w miejscowosci Korytéw A przeznaczono pod zabudowe wielofunkcyjng - ustugi,
drobna wytwodrczosc i zabudowa mieszkaniowa oraz pod sktady i magazyny,

e tereny pofozone w miejscowosci Radziejowice przeznaczono pod:

29



Prognoza oddziatywania na srodowisko do zmiany

. PR , . . L 2023
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice

— turystyke i rekreacje, w zwigzku z zakoriczeniem eksploatacji gdrniczej na potudnie od ul.

Przemystowej;

—  produkcje, sktady i magazyny na poétnoc od ul. Przemystowej;

— ustugi sakralne, ustugi, cmentarz, zielen lesng oraz pod produkcje, sktady i magazyny na

ternach przylegtych do drogi S8;

tereny potozone w miejscowosci Radziejowice Parcel przeznaczono pod:

— ustugi w rejonie Alei Lipowej;

—  produkcje, sktady i magazyny na terenach przylegtych do drogi S8;

teren potozony w miejscowosci Adamow Parcel przeznaczono pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny lesne;

tereny potozone w miejscowosci Krze przeznaczono pod produkcje, sktady i magazyny, w zwigzku
z sgsiedztwem drogi S8;

teren potozony w miejscowosci Nowe Budy i Budy Jézefowskie przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustugi w tym takze ustugi turystyki i wypoczynku;

teren potozony w miejscowosci Chroboty przeznaczono pod produkcje, sktady i magazyny, na
czesci obszaru objetego zmiang ustalono réwniez teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
oraz tereny lasow.

Zmiana Studium nie przewiduje realizacji nowych drég publicznych w ramach terendw objetych
zmiang, ale dopuszcza takg mozliwos¢ na etapie planu miejscowego. Obszary te posiadajg bezposredni dostep
do drég publicznych oraz mozliwos¢ podtgczenia do istniejacej sieci infrastruktury techniczne;j.

Szczegotowe wytyczne dla wskazanych w zmianie studium stref funkcjonalnych polityki przestrzennej:

STREFA MN

Dla obszaréw strefy mieszkaniowej zaktada sie rozwdj terendw mieszkaniowych jednorodzinnych o matej
intensywnosci zabudowy. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji podstawowych ustug towarzyszacych. Przewiduje sie

charakterystyka mozliwos¢ uwzglednienia w planach miejscowych zachowania istniejacego uzytkowania, w szczegdlnosci zachowania

strefy

istniejgcego zagospodarowania rolnego na terenach strefy. Zaleca sie uwzglednienie ograniczern wynikajgcych
z lokalizowania stref MN w obszarach chronionego krajobrazu oraz zachowanie istniejagcych komplekséw lesnych
z mozliwoscig dolesien.

W planach ustala sie zasady ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrone przyrody, krajobrazu kulturowego
w zakresie wytycznych:

- Zaleca sie zachowanie duzej powierzchni biologicznie czynnej (minimum 60% dziatki).

- Zakazuje sie zagradzania, zabudowywania, zasypywania, osuszania istniejgcych ciekéw wodnych, naturalnych

w zakresie zabagnien oraz rowéw melioracyjnych.
ochrony L . L
3 . - Zachowuje sie istniejgce lasy i zadrzewienia.
Srodowiska
przyrodniczego - W planach wskazuje sie kierunki ochrony gruntéw pochodzenia organicznego.

- Zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych sciekdéw do gruntu, ciekéw wodnych oraz rowodw.

- Postuluje sie zaopatrzenie w energie cieplng z uzyciem zrddet innych niz wegiel. Zagospodarowanie dziatek
strefy MN potozonych w granicach Bolimowsko - Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu powinno
spetniac zakazy i zalecenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

Komunikacja

Kresi Zakazuje sie wprowadzania rozwigzan sprzyjajacych powstawaniu ruchu tranzytowego przez gmine: podwyzszania
W zakresie kategorii drég (z wyjatkiem wymiany nawierzchni i poszerzania drég).
kierunkéw

rozwoju systeméw

komunikacji i
infrastruktury

Na drogach waskich (ponizej 6m) plany okreslajg kierunek ruchu (komunikacja jednokierunkowa) — nie dotyczy
terenéw MNS5.

Postuluje sie wprowadzenie nowych drég dojazdowych zapewniajace wiekszg dostepnosé komunikacyjna.
Infrastruktura

Plany miejscowe precyzujg zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, gaz, oraz wode i odprowadzenie Sciekdw.
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Ustala sie zasade zaopatrzenia w wode przez wodocigg gminny.

Ustala sie zasade odprowadzania $ciekéw kanalizacja Gminng, do czasu jej powstania dopuszcza sie odprowadzania
Sciekow do szczelnych zbiornikdw (szambo) oraz wywoz na podstawie stosownych umow.

Ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci 220v. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazu przewodowego lub
butli propan-butan. Przewiduje sie dalszy rozwdj sieci telefonicznej i informatycznej.

Zaopatrzenie w energie cieplng

Przewiduje sie zaopatrzenie w energie cieplng we wiasnym zakresie. Postuluje sie uzycie zrédet mato uciazliwych dla
Srodowiska (ogrzewanie elektryczne, gazem, olej opatowy, kolektory stoneczne).

Gospodarka odpadami:

W planach wyznacza sie miejsca do selektywnego podziatu odpaddw: cztery typy pojemnikéw: odpady wymieszane
na sktadowisko, surowce wtérne (szkto, papier, metale, plastik), odpady organiczne, odpady niebezpieczne.

wytyczne
szczegbtowe dla
obszaréw MN5

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z mozliwoscig realizacji ustug, w tym ustug towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej.

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- ustugi;

—  w miejscowosci Krzyzéwka dopuszcza sie ustugi turystyki i wypoczynku, w tym m.in. hotele, pensjonaty,
gastronomia;

—  place publiczne, skwery, tereny zieleni urzagdzonej w szczegdlnosci place zabaw i tereny sportowo
rekreacyjne;

—  obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym parkingi terenowe;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

—  maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m;

—  maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlanej;

—  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki budowlanej;

—  zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

—  zakaz lokalizacji zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii;

—  zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy niezbednych miejsc parkingowych.

STREFA UM

charakterystyka
strefy

Obszary zabudowy mieszkaniowej, drobnej wytwdrczosci oraz innych ustug nieucigzliwych. Dla obszaréw tej strefy
zaktada sie przede wszystkim rozwdj mikro i drobnej przedsiebiorczosci. Dopuszcza sie mozliwosé realizacji ustug
uzytecznosci publicznej w tym celéw publicznych w szczegdlnosci: administracji publicznej, bezpieczenstwa, oswiaty,
zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, placowek pielegnacyjno-opiekuriczych, kultury, kultu religijnego, obstugi
bankowej, handlu, gastronomii, turystyki w tym ustug hotelowych, oraz agroturystycznych, sportu, pocztowych
i telekomunikacyjnych, oraz innych drobnych ustug. Przewiduje sie mozliwos¢ uwzglednienia w planach miejscowych
zachowania istniejgcego uzytkowania.

w zakresie
ochrony
Srodowiska
przyrodniczego

W planach miejscowych ustala sie zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobdw, ochrone przyrody, krajobrazu
kulturowego w zakresie wytycznych:

W czesci dziatki sasiadujacej z terenami o funkcjach ustug kulturalnych, oraz terenami o przeznaczeniu rolniczym
postuluje sie wprowadzenie roslinnosci wysokiej, gatunkéw rodzimych.

Ustala sie ochrone zabytkowych alei, oraz zadrzewien alejowych wzdtuz drég, w terenie otwartym.
Pozostawiona powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac przynajmniej 50% powierzchni dziatki.

Zakazuje sie zabudowywania, zasypywania, osuszania istniejgcych ciekdw wodnych i naturalnych zabagnien. Plany
wskazujg kierunki ochrony gruntéw pochodzenia organicznego. Zakazuje sie lokalizowania inwestycji uciazliwych dla
Srodowiska.

Zagospodarowanie dziatek strefy UM potozonych w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu powinno spetnia¢ zakazy i zalecenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

Oddziatywanie akustyczne terenu, emisja zanieczyszczen, oraz wszelkie inne ucigzliwosci winny zamykac sie
w granicach witasnosci terenu, szczegdlnie dla terendéw sasiednich o innym przeznaczeniu normy odpowiednie dla
terenu sasiedniego winny by¢ spetnione na granicy terendéw inwestycji.

Ochrona srodowiska przyrodniczego polega¢ bedzie na ochronie poszczegdlnych komponentéw srodowiska tj.:
- ochronie powietrza poprzez konieczno$¢ zaopatrzenia w ciepto, ciepta wode i energie opartego gtéwnie
o odnawialne zrédfa energii lub paliwa o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla
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Srodowiska,

- ochronie wéd poprzez konieczno$¢ oczyszczania $ciekdw bytowych oraz woéd deszczowych i roztopowych
z terendw zanieczyszczonych oraz lokalizacje nowych zbiornikéw matej retencji,

- zachowania duzej powierzchni terendw zielonych, w tym w szczegélnosci w formie zieleni urzgdzonej
z zachowaniem cennego istniejgcego drzewostanu,

- zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu na granicy terenéw objetych ochrong akustyczna.

w zakresie
kierunkéw
rozwoju systeméw
komunikacji i
infrastruktury

Komunikacja
Plany miejscowe wyznaczaja wewnetrzne systemy komunikacji. Plany okreslaja drogi, badzZ tereny przeznaczone pod
drogi dojazdowe prostopadte do drég powiatowych i wojewddzkich —w gtgb obszaru Gminy.

Nie przewiduje sie wprowadzania rozwigzan sprzyjajagcych powstawaniu ruchu tranzytowego przez gmine:
podwyzszania kategorii drog (z wyjatkiem wymiany nawierzchni i koniecznego poszerzanie drog).

Infrastruktura

W planach miejscowych precyzuje sie zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, gaz, oraz wode i odprowadzenie
Sciekow.

Ustala sie zasade zaopatrzenia w wode przez wodocigg gminny, odprowadzania $ciekéow kanalizacjg gminna, (do
czasu jej powstania dopuszcza sie odprowadzania Sciekéw do szczelnych zbiornikéw oraz wywdéz na podstawie
stosownych umoéw), energie elektryczng z sieci 220v, oraz gaz z sieci gazu przewodowego.

Ponadto postuluje sie dalszy rozwdj sieci telefonicznych i internetowych.

Realizacja niezbednych elementdw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony srodowiska powinna nastepowac
réwnoczesnie badZ wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji.

Zaopatrzenie w energie cieplng

Przewiduje sie zaopatrzenie w energie cieplng we wtasnym zakresie. Postuluje sie uzycie zrédet mato ucigzliwych dla
Srodowiska (ogrzewanie elektryczne, gazem, olej opatowy, kolektory stoneczne).

Gospodarka odpadami:

W planach wyznacza sie miejsca do selektywnego podziatu odpadoéw: cztery typy pojemnikéw: odpady wymieszane
na sktadowisko, surowce wtérne (szkto, papier, metale, plastik), odpady organiczne, odpady niebezpieczne.

wytyczne
szczegbtowe dla
obszaru UM1

Wiodacym przeznaczeniem sg ustugi, drobna wytwdrczos¢ i zabudowa mieszkaniowa. Dopuszcza sie lokalizowanie
rzemiost, oraz mikro i matych przedsiebiorstw. W Korytowie A w obszarze objetym zmiang studium zainicjowang
Uchwatg Nr L/360/2022 Rady Gminy Radziejowice z dnia 30 maja 2022 r. dopuszcza sie rowniez lokalizacje sktadéw
i magazynow. Dopuszcza sie przewidzenie w planach miejscowych zachowania istniejagcego zagospodarowania
rolniczego i leSnego na obszarach strefy. Dopuszcza sie drobne korekty obszaru strefy na etapie wykonywania planéw
miejscowych.
W planach okresla sie minimalng wielko$¢ nowowydzielonej dziatki, nie mniejszg niz 2000 m?, przy czym minimalna
szeroko$¢ frontu dziatki to 20 m, za wyjatkiem obszaru w miejscowosci Korytéw A objetego zmiang studium
zainicjowang Uchwatg Nr L/360/2022 Rady Gminy Radziejowice z dnia 30 maja 2022 r., gdzie okresla sie minimalng
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nie mniejsza niz
1000 m?a dla zabudowy ustugowej 2000 m?.
Powierzchni zabudowy max 40% powierzchni dziatki, maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i gospodarczych
12 m (dwie kondygnacje). Maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego 70 m?, przy czym zapisy te
nie obowigzujg ustug, sktadéw i magazyndéw w Korytowie A w obszarze objetym zmiang studium zainicjowana
Uchwata Nr L/360/2022 Rady Gminy Radziejowice z dnia 30 maja 2022 r., dla ktérych okresla sie:

. maksymalng powierzchnie zabudowy - 80% dziatki budowlanej (powierzchnie utwardzone nie wliczaja sie

do okreslonej w studium powierzchni zabudowy?).

. maksymalng wysoko$¢é zabudowy dla budynkéw do 20 m,
. minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 10% powierzchni dziatki budowlanej.

Ogrodzenie wysokosci maksymalnie 2 m, nie blizej niz 4 m od krawedzi jezdni (rezerwa pod chodnik i Sciezke
rowerowg, obowigzkowe zachowanie istniejacych uktadéw drzew alejowych wzdtuz drég).
Roslinnos$¢ wysoka w czesci dziatki sgsiadujgcej z terenami o innym przeznaczeniu. Gatunki rodzime: (wierzby, grusze,

jabtonie, lipy, graby, klon pospolity klon jawor, brzoza, jesion wyniosty, modrzew europejski) oraz dawno
introdukowane, zadomowione kojarzone z krajobrazem Mazowsza: (robinia akacjolistna, bez lilak, jaSminowiec

5 Ustalony dla obszaru UM1 wskaznik powierzchni zabudowy na poziomie 80% dziatki budowlanej odnosi sie wytacznie do
obiektéw budowlanych. Zgodnie z definicjg zawarta w rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywac na srodowisko przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajetg przez
obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewziecia.
Zatem, zgodnie z ww. definicjg, dopuszczona powierzchnia zabudowy w terenach UM1 wynosi 90% powierzchni dziatki budowlanej, tj. 80%
obiekty budowlane, 10% pozostata powierzchnia przeksztatcona. Pozostate 10% powierzchni dziatki budowalnej to powierzchnia

biologicznie czynna.
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chinski).
Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla klientéw i obstugi na terenie dziatki lub zorganizowanie
odpowiedniego parkingu.

Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé zaktécenia warunkéw zamieszkania w sasiedztwie ani powodowac kolizji
z formami uzytkowania terenéw potozonych w poblizu.

wytyczne
szczegbtowe dla
obszaru MWU

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

—  ustugi, w tym ustugi publiczne,

—  ustugi turystyki i wypoczynku, w tym m.in. hotele, pensjonaty, gastronomia,
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- zielen urzadzona,

—  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

—  maksymalna wysokos¢ zabudowy do 17 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz do 14 m dla
zabudowy ustugowej,

—  maksymalna powierzchnia zabudowy — 55% dziatki budowlanej,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej,

—  zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

—  zakaz lokalizacji zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii,

—  zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujacej ruch samochodowy niezbednych miejsc parkingowych.

STREFA U

charakterystyka
strefy

Mozliwos¢ realizacji ustug publicznych, ustug turystyki i wypoczynku, w tym m.in. hotele, pensjonaty, gastronomia,
urzadzen obstugi ruchu turystycznego (pole biwakowe, state miejsca ogniskowe, itp.), budowli i urzadzen sportowo-
rekreacyjnych (m.in. boiska do sportowych gier zespotowych, sitownie plenerowe, korty tenisowe, bieznie, strzelnice
sportowe, skatki i Scianki wspinaczkowe, place zabaw, itp.), budynkdéw i obiektéw do uprawiania sportu i rekreacji,
obiektow stuzacych organizacji imprez masowych wytacznie w miejscowosci Budy Jézefowskie,

Przewiduje sie mozliwos¢ zachowania w planach miejscowych istniejgcego uzytkowania.

potozenie strefy

Strefa obejmuje tereny:
- w Budach Jézefowskich, w rejonie ul. Sportowej, ul. Polnej.

Obszar ten stanowi grunty rolne czesciowo zadrzewione, stwarzajace mozliwosci dla rozwoju ustug w tym ustug
turystyki.

- w miejscowosci Radziejowice Parcel, w rejonie Alei Lipowej.

Obszar ten znajduje sie w kwartale rozwijajacej sie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w nawigzaniu do
sasiednich zabudowanych kwartatéw.

- w miejscowosci Radziejowice, w rejonie cmentarza.
Obszar ten znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie cmentarza.
- w miejscowosci Budy Mszczonowskie, w rejonie ulicy Brzozowe;j.

Obszar ten potozony jest w sgsiedztwie gruntdw lesnych oraz rozwijajacej sie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Rozwdj obszarow moze uwzgledniaé istniejgcy sposéb uzytkowania do czasu przeksztatcania obszaru w strefe
funkcjonalno-uzytkowa zgodnie z kierunkiem przyjetym w zmianie Studium.

ogdlne elementy
zagospodarowania

Oddziatywanie akustyczne terenu, emisja zanieczyszczen, oraz wszelkie inne ucigzliwosci winny zamykac sie
w granicach wtasnosci terenu, szczegdlnie dla terendw sgsiednich o innym przeznaczeniu normy odpowiednie dla
terenu sasiedniego winny byc¢ spetnione na granicy terendw inwestycji.

Ochrona srodowiska przyrodniczego polegac bedzie na ochronie poszczegdlnych komponentéw srodowiska tj.:

- ochronie powietrza poprzez konieczno$¢ zaopatrzenia w ciepto, ciepta wode i energie opartego gtéwnie
o odnawialne Zrddta energii lub paliwa o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla
Srodowiska;

- ochronie wdd poprzez konieczno$¢ oczyszczania Sciekdw bytowych oraz woéd deszczowych i roztopowych
z terendw zanieczyszczonych oraz lokalizacje nowych zbiornikdw matej retencji;
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- zachowania dopuszczalnych poziomdéw hatasu na granicy terenéw objetych ochrong akustyczng.

Zagospodarowanie dziatek strefy U w miejscowosciach Budy Jézefowskie i Radziejowice podlega przepisom
odrebnym dotyczacym Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

w zakresie
kierunkow
rozwoju systemow
komunikacji i
infrastruktury

Komunikacja:

W planach miejscowych nalezy wyznaczyé¢ systemy komunikacji, z dopuszczeniem jej realizacji, jako drogi publiczne
oraz wewnetrzne.

Infrastruktura techniczna:

Wskazuje sie, jako rozwigzanie kierunkowe, zasade zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ oraz z wodociagu
gminy, odprowadzania sciekdéw kanalizacjg gminna, dopuszcza sie lokalne systemy oczyszczania sciekdw (do czasu jej
powstania dopuszcza sie odprowadzania $ciekéw do szczelnych zbiornikéw zgodnie z przepisami odrebnymi).
Zaopatrzenie obszaru strefy w energie elektryczng z istniejgcych sieci.

Powyzsze zapisy, moga jednak by¢ doprecyzowane na etapie sporzadzania planéw miejscowych i dostosowane do
aktualnych potrzeb.

Zaopatrzenie w energie cieplng mozliwe jest przy wykorzystaniu lokalnych i indywidualnych systemoéw ogrzewania.

wytyczne
szczegotowe dla

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

—  ustugi, w tym ustugi publiczne, z wytgczeniem dziatalnosci zwigzanej z gospodarkg odpadami w tym m.in.
sktadowania, przetwarzania, unieszkodliwiania i odzysku odpadéw;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

—  budynki i obiekty do uprawiania sportu i rekreacji,

—  lokale mieszkalne zwigzane z obstugg funkcji ustugowej,

—  zielen urzadzona,

—  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

—  maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 9 m,

—  maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% dziatki budowlanej,

obszaru Ul

—  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% dziatki budowlanej,

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

—  zakaz lokalizacji zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii,

—  lokalizacja zaktadéw produkujacych artkuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadéw
przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, Zrodet i strumieni do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, w pasie izolacyjnym wokét cmentarza w odlegtosci 50 m i 150 m zgodnie
z §3 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1953 r. Nr 52 poz. 315)

—  zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujacej ruch samochodowy niezbednych miejsc parkingowych.

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

—  ustugi, w tym ustugi publiczne,

—  ustugi turystyki i wypoczynku, w tym m.in. hotele, pensjonaty, gastronomia,

- urzadzenia obstugi ruchu turystycznego (pole biwakowe, state miejsca ogniskowe, itp.),

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- budowle i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne (m.in. boiska do sportowych gier zespotowych, sitownie

wytyczne plenerowe, korty tenisowe, bieznie, strzelnice sportowe, skatki i $cianki wspinaczkowe, place zabaw, itp.),

szczegbtowe dla
obszaru U2

—  budynki i obiekty do uprawiania sportu i rekreacji,

—  obiekty stuzace organizacji imprez masowych,

—  lokale mieszkalne zwigzane z obstugg funkcji ustugowej,

- zielen urzadzona,

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

—  maksymalna wysokos¢ zabudowy do 14 m,

—  maksymalna powierzchnia zabudowy — 55% dziatki budowlanej,
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—  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej,

—  zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

—  zakaz lokalizacji zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii,

—  zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujacej ruch samochodowy niezbednych miejsc parkingowych.

STREFA UT2

charakterystyka
strefy

Strefa aktywnosci gospodarczej w kierunku ustug turystyki i wypoczynku, w tym m.in. hotele, pensjonaty,
gastronomia, urzadzenia obstugi ruchu turystycznego (pole biwakowe, state miejsca ogniskowe, itp.), budowle
i urzadzenia sportowo-rekreacyjne (m.in. boiska do sportowych gier zespotowych, sitownie plenerowe, korty
tenisowe, bieznie, strzelnice sportowe, skatki i $cianki wspinaczkowe, place zabaw, itp.), budynki i obiekty do
uprawiania sportu i rekreacji, zieleri urzadzona; wraz z towarzyszacy infrastrukturg techniczng, obstuga techniczng
i gospodarcza terenu oraz komunikacjg, a takze z mozliwoscig pozostawienia dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu.

potozenie strefy

Strefa obejmuje tereny po eksploatacji gorniczej w Radziejowicach, w rejonie ul. Przemystowej i towiska
Radziejowickiego oraz w potudniowej czesci miejscowosci Krzyzéwka. Obszar w Radziejowicach to zbiorniki wodne,
grunty rolne czesSciowo zadrzewione, stwarzajgce mozliwosci dla rozwoju ustug turystyki. Obszar w miejscowosci
Krzyzéwka to tereny uzytkowo rozdrobnione, rolnicze, czesciowo zadrzewione, z istniejagcymi terenami zabudowy
mieszkaniowej, potozone w niedalekiej odlegtosci od parku wodnego ,Suntago”.

Rozwdj obszaréw moze uwzgledniac istniejgcy sposob uzytkowania do czasu przeksztatcania obszaru w jednorodnag
strefe funkcjonalno-uzytkowg zgodnie z kierunkiem przyjetym w zmianie Studium.

ogdlne elementy
zagospodarowania

Oddziatywanie akustyczne terenu, emisja zanieczyszczen, oraz wszelkie inne ucigzliwosci winny zamykac sie
w granicach wtasnosci terenu, szczegdlnie dla terendw sasiednich o innym przeznaczeniu normy odpowiednie dla
terenu sasiedniego winny byc¢ spetnione na granicy terendw inwestycji.

Ochrona srodowiska przyrodniczego polegac bedzie na ochronie poszczegdlnych komponentéw srodowiska tj.:

- ochronie powietrza poprzez konieczno$¢ zaopatrzenia w ciepto, ciepta wode i energie opartego gtdéwnie
o odnawialne Zrddta energii lub paliwa o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla
srodowiska;

- ochronie wod poprzez konieczno$¢ oczyszczania Sciekdw bytowych oraz wod deszczowych i roztopowych
z terendw zanieczyszczonych oraz lokalizacje nowych zbiornikéw matej retencji;

- zachowania duzej powierzchni terendw zielonych, w tym w szczegdlnosci w formie zieleni urzadzonej

z zachowaniem cennego istniejgcego drzewostanu;

- zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu na granicy terenéw objetych ochrong akustyczna.

w zakresie
kierunkéw
rozwoju systemow
komunikacji i
infrastruktury

Komunikacja:

W planach miejscowych nalezy wyznaczyé systemy komunikacji, z dopuszczeniem jej realizacji, jako drogi publiczne
oraz wewngtrzne.

Infrastruktura techniczna:

Wskazuje sie, jako rozwigzanie kierunkowe, zasade zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ oraz z wodociggu
gminy, odprowadzania $ciekéw kanalizacja gminng, dopuszcza sie lokalne systemy oczyszczania $ciekdw (do czasu jej
powstania dopuszcza sie odprowadzanie Sciekéw do szczelnych zbiornikow zgodnie z przepisami odrebnymi).
Zaopatrzenie obszaru strefy w energie elektryczng z istniejgcych sieci.

Powyzsze zapisy, moga jednak by¢ doprecyzowane na etapie sporzadzania planéw miejscowych i dostosowane do
aktualnych potrzeb.

Zaopatrzenie w energie cieplng mozliwe jest przy wykorzystaniu lokalnych i indywidualnych systeméw ogrzewania.

Wytyczne szczegdtowe dla obszardw:

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- ustugi turystyki i wypoczynku, w tym m.in. hotele, pensjonaty, gastronomia;

- urzadzenia obstugi ruchu turystycznego (pole biwakowe, state miejsca ogniskowe, itp.);
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- budowle i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne (m.in. boiska do sportowych gier zespotowych, sitownie
plenerowe, korty tenisowe, bieznie, strzelnice sportowe, skatki i $cianki wspinaczkowe, place zabaw, itp.);

- budynki i obiekty do uprawiania sportu i rekreacji;

- zielen urzadzona;
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- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 14 m;

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlanej;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej;

—  zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

—  zakaz lokalizacji zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii;
—  zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujacej ruch samochodowy niezbednych miejsc parkingowych.

Zagospodarowanie dziatek strefy UT2 podlega przepisom odrebnym dotyczacym Bolimowsko — Radziejowickiego
z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

STREFA UKS

charakterystyka i
potozenie strefy

Teren potozony w Radziejowicach przy ul. Kubickiego. Obejmuje obszar parafii $w. Kazimierza Krélewicza
z zabytkowym kosciotem i plebania.

wytyczne ogdlne

Na obszarze strefy, zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem, ustala sie jako podstawowy kierunek przeznaczenia
obiekty sakralne oraz obiekty towarzyszace obiektom sakralnym.

w zakresie
ochrony
Srodowiska
przyrodniczego

Studium zaktada ochrone i zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Ustala sie przestrzeganie
szczegotowych wytycznych dla terendw potozonych w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

w zakresie
ochrony
dziedzictwa
kulturowego

Na obszarze strefy znajdujg sie: koscidt parafialny pw. $w. Kazimierza z lat 1820-1822 i dzwonnica z 1 pot XIX w.
wpisane do rejestru zabytkdw wraz z najblizszym otoczeniem w dniu 02.02.1962 (nr rej. 349/62) oraz ujete
w ewidencji zabytkdw: plebania z 1801 r. i cmentarz przykoscielny. Ustala sie ochrone ww. zabytkéw zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

wytyczne
szczegotowe dla
terenu

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
- obiekty sakralne, obiekty towarzyszace obiektom sakralnym.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

—  ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia, kultury, pomocy
spotecznej, administracji;

- zielen urzadzona, zielen naturalna;

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

—  ochrona konserwatorska obiektéow wpisanych do rejestru zabytkdw;

—  maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie utrzymanie
stanu aktualnego, zas$ dla budynkdw zabytkowych utrzymuje sie istniejagce parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu;

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% dziatki budowlanej, z wytgczeniem obiektéw objetych ochrong
konserwatorska, dla ktéorych utrzymuje sie istniejgce parametry zabudowy;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlanej;

—  zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

- zakaz lokalizacji zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii.

STREFA PU

charakterystyka
strefy

Strefa wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego, przemystu, ustug, obstugi ruchu tranzytowego, sktadéw. Dopuszcza
sie mozliwos$¢ realizacji ustug uzytecznosci publicznej w tym celéw publicznych w szczegdlnosci: oswiaty, kultury,
kultu religijnego, obstugi ruchu tranzytowego, w tym ustug hotelowych, oraz handlu, gastronomii, agroturystycznych,
sportu, pocztowych i telekomunikacyjnych oraz innych drobnych ustug. Przewiduje sie mozliwos¢ zachowania
w planach miejscowych istniejgcego uzytkowania.

potozenie obszaru
PU3

W Budach Mszczonowskich tereny wskazane pod strefe ustugo — produkcyjng obecnie uzytkowane rolniczo,
z dziatalnoscig produkcyjng przy ul. Stegny oraz nieliczng zabudowa mieszkaniowa o charakterze ulicowym,
zlokalizowang wzdtuz ul. Mszczonowskiej. W obszarze tym dopuszcza sie lokalizacje zaktadéw o zwiekszonym i duzym
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ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, przy czym obowigzuje zachowanie bezpiecznej odlegtosci miedzy
zaktadami o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu obowigzujacych
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, a terenami istniejgcej zabudowy mieszkaniowej. Ponadto,
osiedla mieszkaniowe, obiekty uzytecznosci publicznej, budynki zamieszkania zbiorowego, obszary wrazliwe i cenne
przyrodniczo, drogi krajowe oraz linie kolejowe o znaczeniu ponadlokalnym powinny by¢ lokalizowane w bezpiecznej
odlegtosci od zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. W terenie tym dopuszcza sie
utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z wykluczeniem rozbudowy i nadbudowy.

w zakresie
ochrony
Srodowiska
przyrodniczego

Oddziatywanie akustyczne terenu, emisja zanieczyszczen, oraz wszelkie inne uciazliwosci winny zamykac sie
w granicach wtasnosci dziatki, szczegélnie dla terendw sasiednich o innym przeznaczeniu normy odpowiednie dla
terenu sasiedniego winny by¢ spetnione na granicy dziatki.

mogacych zaburzy¢ stosunki wodne, oraz wprowadzania $ciekéw

Zakazuje sie wprowadzania inwestycji

technologicznych i zanieczyszczonych wéd deszczowych do ciekéw wodnych oraz rowdw.

Wprowadza sie obowigzek wstepnego oczyszczenia $ciekéw przed odprowadzeniem ich do kanalizacji sanitarnej, lub
innego odbiornika np. zbiornika samoodparowalnego.

Zobowigzuje sie inwestora, do spetnienia na zewnetrznej granicy dziatki norm jakosci srodowiska nie gorszych niz
odpowiednie dla terenu sgsiedniego.

Dla terenéw potozonych w granicach obszaréw objetych ochrong przyrody (w tym w granicach Bolimowsko-
Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu) ustala sie przestrzeganie zapisow
aktow prawnych dotyczacych dziatarh ochronnych na rzecz tych obszardéw.

w zakresie
kierunkéw
rozwoju systeméw
komunikacji i
infrastruktury

Komunikacja

W planach miejscowych wyznaczajg wewnetrzne systemy komunikacji, nie wptywajace negatywnie na tereny
zewnetrzne. Postuluje sie wprowadzenie drog serwisowych wzdtuz drogi krajowej. Zobowiazuje sie inwestorow do
podpisania odpowiednich uméw o wywdéz odpaddw przemystowych, jakie powstajg w wyniku dziatalnosci inwestora.
Infrastruktura

Plany miejscowe precyzujg zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, gaz, oraz wode i odprowadzenie Sciekéw.

Ustala sie zasade zaopatrzenia w wode przez wodocigg gminny, odprowadzania s$ciekéw kanalizacjg gminna, (do
czasu jej powstania dopuszcza sie odprowadzania Sciekéw do szczelnych zbiornikéw oraz wywoéz na podstawie
stosownych umoéw), energie elektryczna z sieci 220v, oraz gaz z sieci gazu przewodowego. Postuluje sie prowadzenie
sieci wzdtuz drog.

Zaopatrzenie w energie cieplng

Przewiduje sie zaopatrzenie w energie cieplng we wiasnym zakresie. Postuluje sie uzycie zrédet mato uciazliwych dla
Srodowiska (ogrzewanie elektryczne, gazem, olej opatowy, kolektory stoneczne).

Gospodarka odpadami

W planach wyznacza sie miejsca do selektywnego podziatu odpaddw: cztery typy pojemnikéw: odpady wymieszane
na sktadowisko, surowce wtérne (szkto, papier, metale, plastik), odpady organiczne, odpady niebezpieczne.
Inwestorzy zobowigzani sg do podpisania stosownych uméw o wywdz odpaddw niebezpiecznych, jezeli takie
powstajg w wyniku produkgji, lub ustug realizowanych na dziatce.

wytyczne
szczegotowe dla
obszaru PU3

Obszary przeznaczone do wielofunkcyjnego rozwoju dziatalnosci gospodarczej potozone w granicach Bolimowsko-
Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu a takie w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego, w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, oraz potozone w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcych obiektow ustug kulturalnych w Radziejowicach (kosciét, cmentarz, zatozenie patacowo-
parkowe, zabytkowe aleje). Rozwdj tych obszaréw powinien uwzglednia¢ zalecenia dotyczace obszaréw chronionego
krajobrazu a takze strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazukulturowego.

Minimalna szerokos$¢ nowowydzielonej dziatki od strony drogi dojazdowej 20m, minimalna wielko$¢ powinna
zagwarantowacd ograniczenie ucigzliwosci inwestycji do granic wtasnosci. Konieczne jest wskazanie mozliwosci
dojazdu. Studium przewiduje maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw do 25 m. Przy ustalaniu wysokosci
i umiejscowienia budynkéw w planach nalezy uwzgledni¢ w szczegdlnosci koniecznos¢ zachowania wartosciowych
otwar¢ widokowych, odlegtosci od linii brzegowej wod powierzchniowych i granicy lasu (rie—mniejszej—niz—60m
zgodnie z przepisami odrebnymi) oraz zapewnienia odpowiedniego nastonecznienia sasiednich terendéw petnigcych
funkcje mieszkalne.

Maksymalna powierzchnia zabudowana iutwardzena 80% dziatki budowlanej (powierzchnie utwardzone nie wliczajag
sie do okreslonej w studium powierzchni zabudowy®), przy czym powierzchnia biologicznie czynna winna znajdowacd

6 Ustalony dla obszaru PU3 wskaznik powierzchni zabudowy na poziomie 80% dziatki budowlanej odnosi sie wytacznie do
obiektéw budowlanych. Zgodnie z definicja zawartg w rozporzqgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywac na srodowisko przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajetg przez
obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewziecia.
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sie przede wszystkim w czesciach dziatki sasiadujacych z terenami o innym przeznaczeniu i wynosi¢ min. 5%
powierzchni dziatki budowlanej. Powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej wynosi¢ ma, co najmniej
2000 m2.

Zabrania sie lokalizowania i budowy obiektéw szczegdlnie szkodliwych dla sSrodowiska oraz naruszajacych walory
krajobrazowe srodowiska.

W terenach PU3 objetych zmiang Studium zainicjowang Uchwatg Nr L/360/2022 Rady Gminy Radziejowice z dnia
30 maja 2022 r. zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z gospodarka odpadami w tym m.in. sktadowania,
przetwarzania, unieszkodliwiania i odzysku odpadow.

W terenach PU3 objetych zmiang Studium zainicjowang Uchwatg Nr L/360/2022 Rady Gminy Radziejowice z dnia
30 maja 2022 r. w przypadku lokalizacji zabudowy produkcyjno-ustugowej na granicy z zabudowa inng niz
produkcyjna nakazuje sie wprowadzenie na takiej granicy zieleni izolacyjnej lub innych zabezpieczen, tworzacych
bariere wizualng i akustyczna, z mozliwoscig przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
konieczno$ci ominiecia istniejacych przeszkdd.

Dla terenéw PU3 objetych zmiang Studium zainicjowang Uchwatg Nr L/360/2022 Rady Gminy Radziejowice z dnia
30 maja 2022 r., ktére zlokalizowane sg na udokumentowanych ztozach kopalin, dopuszcza sie sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcego eksploatacje kopaliny.

Ustalenia planu powinny niwelowac¢ konflikty miedzy projektowana zabudowg ustugowo- sktadowo-produkcyjng,
aistniejgca zabudowa mieszkalng, obiektéw uzytecznosci publicznej wraz z istniejgcymi walorami przyrodniczo-
krajobrazowymi i kulturowymi zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego
krajobrazu a takze wustalen wynikajagcych z zagospodarowania terendéw potozonych w strefie ochrony

konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

STREFA PE1
Tereny produkcji energii z ogniw fotowoltaicznych, na ktérych jest mozliwo$¢ rozmieszczenia urzadzen
Charakterystyka . . . . L . . . -
tref wytwarzajacych energie OZE o mocy przekraczajacej 500 kW. Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia
stre
v w obszarze chronionego krajobrazu
STREFA ZC
charakterystyka i Teren potozony w Radziejowicach przy ul. Kubickiego. Obejmuje obszar istniejagcego cmentarza i jego sasiedztwo.

potozenie strefy

Cmentarz zostat wpisany do rejestru zabytkdw w dniu 19.12.1991 r. (nr rej. 836 A).

wytyczne ogdlne

Na obszarze strefy ustala sie jako podstawowy kierunek przeznaczenia cmentarze wraz z ustugami kultu religijnego
w tym kaplice oraz ustugi towarzyszace cmentarzom.

w zakresie
ochrony
Srodowiska
przyrodniczego

Studium zaktada ochrone i zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Ustala sie przestrzeganie
szczegbtowych wytycznych dla terenéw potozonych w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

wytyczne
szczegotowe dla
terenu

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
- cmentarze wraz z ustugami kultu religijnego w tym kaplice oraz ustugi towarzyszace cmentarzom;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

—  ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym — zaktady kamieniarskie, pogrzebowe, handel (kwiaty,
znicze);

- zieler urzadzona;

- zielenr nieurzadzona;

- obiekty matej architektury;

—  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m (dla terenu miedzy droga S8 a zabytkowym cmentarzem do
9 m), z wytgczeniem elementéw wysokosciowych takich jak: wieze, maszty, krzyze dla ktérych
maksymalna wysoko$é wynosi 16 m oraz z wytaczeniem terenu zabytkowego cmentarza, dla ktérego
ustala sie utrzymanie wysokosci zabudowy zgodnie ze stanem aktualnym;

Zatem, zgodnie z ww. definicja, dopuszczona powierzchnia zabudowy w terenach PU3 wynosi 95% powierzchni dziatki budowlanej, tj. 80%
obiekty budowlane, 15% pozostata powierzchnia przeksztatcona. Pozostate 5% powierzchni dziatki budowalnej to powierzchnia biologicznie

czynna.
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- maksymalna powierzchnia zabudowy — 65% dziatki budowlanej;

—  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% dziatki budowlanej.

STREFA ZL

charakterystyka i . . L. L . ,
L Tereny potozone w miejscowosciach Radziejowice, Chroboty i Adamow Parcel.
potozenie strefy

wytyczne ogdlne Na obszarze strefy ustala sie jako podstawowy kierunek przeznaczenia lasy i zalesienia.

w zakresie

h Studium zaktada ochrone i zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Ustala sie przestrzeganie
ochron
rod T( szczegotowych wytycznych dla terendéw potozonych w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego Obszaru Chronionego
Srodowiska

R Krajobrazu.
przyrodniczego

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- lasy;

- zalesienia.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- uzytki rolne;

—  drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych, ciagi piesze, ciggi rowerowe;
wytyczne - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
szczegbtowe dla - urzadzenia turystyczne — miejsca wypoczynkowe, polany, zadaszenia, punkty widokowe.

terenu Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

—  zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw terenéw lesnych, stanowigcych
element systemu przyrodniczego gminy oraz istotny walor dla rozwoju rekreacji;

—  gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzania lasu sporzadzane przez wtasciwe stuzby;

- dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej, obiektow
matej architektury i urzadzen turystycznych w rozumieniu przepiséw odrebnych, infrastruktury
technicznej oraz ciggéw pieszych i rowerowych;

- zakaz lokalizacji budynkdéw.

STREFA TK

charakterystyka i . - - T - : :
L Teren potozony w miejscowosci Radziejowice. Obejmuje fragment drogi ekspresowej S8.
potozenie strefy

wytyczne ogdlne Na obszarze strefy ustala sie jako podstawowy kierunek przeznaczenia teren komunikacji — teren drogi ekspresowe;j.

Wozigwszy pod uwage przeznaczenie terendw, ich powierzchnie oraz pofozenie w granicach
Bolimowsko-Radziejowickiego z doling Srodkowe]j Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu (obszary nr 1, 2, 3, 8
— potnocna czesé¢, 11, 12, 13, 14, 15) istnieje mozliwos¢, ze w granicach zmiany studium powstang
przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko wymienione w rozporzgdzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacé na srodowisko
(Dz.U.z2019r., poz. 1839 ze zm.), np.:

e 83 ust. 1 pkt 52 rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.),
tj. osrodki wypoczynkowe lub hotele, zlokalizowane poza terenami mieszkaniowymi, terenami
przemystowymi, innymi terenami zabudowanymi i zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi,
o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca
2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. z 2019 r. poz. 393), wraz z towarzyszaca
im infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

— 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

— 2 hanainnych obszarach;

e 83 ust. 1 pkt 54 rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
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przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.),
tj. zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi lub magazynowa, wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

— 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy;

— 1 hanainnych obszarach;

e 8§83 ust. 1 pkt 55 lit. a, b rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.),
tj. zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg

o objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

— 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

— 4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,

o nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

—0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

— 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze;

e 83 ust. 1 pkt 57 lit. a, b rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.),
tj. zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w pkt 56, w szczegdlnosci szpitale, placowki
edukacyjne, kina, teatry lub obiekty sportowe, wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg

o objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

— 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

— 4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,

o nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

—0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

—2 ha nainnych obszarach.

W zwigzku z powyiszym przedsiewziecia zaliczajgce sie do kategorii przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko powinny mieé¢ przeprowadzong procedure oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w celu wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
realizacji przedsiewziecia (mozna odstapi¢ od procedury 00S, jesli odpowiedni organ uzna na podstawie karty
informacyjnej przedsiewziecia, ze nie bedzie ono znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko). W raporcie
wykonanym na potrzeby procedury ocenia sie wielkos¢ i zasieg oddziatywania m.in. na klimat akustyczny,
powietrze atmosferyczne, obszary chronione, zgodnos¢ z przepisami, a w przypadku istotnie negatywnych
oddziatywan wskazuje sie dziatania zapobiegajace. Na etapie sporzgdzania projektu zmiany studium nie mozna
stwierdzi¢ ani opisa¢ mozliwych negatywnych oddziatywan bez znajomosci szczegdtéw technicznych
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przedsiewzie¢ na obszarach objetych opracowaniem.

6.2 Oddziatywanie na ludzi

W rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska znaczace oddziatywanie na srodowisko
oznacza réwniez znaczgce oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczagcym oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie
ludzi) mozna mowi¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu
(dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o ochronie srodowiska.

Hatas

Poziom hatasu na danym terenie w duzej mierze zalezy od rodzaju emitora, jego odlegtosci od
omawianego terenu oraz stopnia jego urbanizacji. Ochrona przed hatasem polega na utrzymaniu poziomu
hatasu ponizej dopuszczalnego, a co najwyzej na poziomie tego hatasu oraz zmniejszeniu hatasu, co najmniej do
poziomu dopuszczalnego, gdy zostat on przekroczony. Dziatania te majg na celu zapewnienie jak najlepszego
stanu akustycznego Srodowiska.

Dopuszczalne poziomy hatasu sg okreélone w rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku.

Tabela 6. Dopuszczalne poziomy hatasu w sSrodowisku wyrazone wskaznikami Laeqp i Laeq n W 0dniesieniu do jednej doby
(2rédto: Tabela nr 1 do rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku)

drogi lub linie kolejowe pozostate obiekty i dziatalnos¢ bedaca Zzrodtem hat:

rodzaj terenu

pora dnia —
przedziat czasu
odniesienia réwny

przedziat dnia — przedziat
czasu odniesienia réwny
8 najmniej korzystnym

godzinom dnia kolejno po

pora nocy —
przedziat czasu
odniesienia rowny

pora nocy — przedziat
czasu odniesienia
réwny 1 najmniej
korzystnej godzinie

16 godzinom 8 godzinom ) i
sobie nastepujacym nocy
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
Lo . . . 61dB 56 dB 50 dB 40dB
pobytem dzieci i mtodziezy, tereny domoéw opieki
spotecznej, tereny szpitali w miastach
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego, tereny zabudowy
65 dB 56 dB 55 dB 45 dB

zagrodowej, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
tereny mieszkaniowo-ustugowe

Pojawienie sie jakiejkolwiek zabudowy na terenach wolnych od zabudowy badZz dogeszczenie
istniejacej zabudowy przyczynia sie do zmiany klimatu akustycznego okolicy. Jednakze w przypadku zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej bgdz zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej nie sg to istotne zmiany
powodujace ucigzliwosci dla przysztych i obecnych mieszkancéw oraz otoczenia. Ww. zabudowa podlega
ochronie akustycznej.

Projekt zmiany studium wskazuje na zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu na granicy terenéw
objetych ochrong akustyczng (ustalenia dla strefy UT2, U, UM).

Istothnymi emitorami hatasu mogg by¢ obiekty produkcyjno-ustugowe (PU3). W wyniku realizacji
ustalen projektu zmiany studium przewiduje sie powstanie ww. obiektow w obszarze nr 3, 6, 8, 10, 11, 12, 13.
Procesy produkcyjne, a takze transport do i z tych obiektow mogg wptyngé na klimat akustyczny rejonu. Trudno
jednak przewidzie¢ doktadnie, jakiej skali bedg to oddziatywania. Prawdopodobne jest, ze nie bedg to
oddziatywania przekraczajgce normy. Wskazane jest, aby na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania maksymalnie odsung¢ obiekty produkcyjno-ustugowe od istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej oraz wyznaczy¢ pasy zieleni izolacyjnej, w celu zminimalizowania ewentualnych ucigzliwosci
akustycznych pochodzacych z obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw oraz poprawy komfortu zycia
mieszkancéw. W strefie PU zgodnie z tekstem jednolitym studium oddziafywanie akustyczne terenu, emisja
zanieczyszczen oraz wszelkie inne uciqzliwosci winny zamykac sie w granicach wtasnosci dziatki, szczegdlnie dla
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terendw sgsiednich o innym przeznaczeniu normy odpowiednie dla terenu sgsiedniego winny byc spetnione na
granicy dziatki.

Korzystnym rozwigzaniem jest wskazane w projekcie zmiany studium zalecenie dla terenéw PU3
ustalenia planu powinny niwelowac konflikty miedzy projektowanq zabudowqg ustugowo-sktadowo-
produkcyjng, a istniejgcq zabudowq mieszkalng, obiektow uzytecznosci publicznej wraz z istniejgcymi walorami
przyrodniczo-krajobrazowymi i kulturowymi zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie wyznaczenia obszarow
chronionego krajobrazu a takze ustalen wynikajgcych z zagospodarowania terendw pofozonych w strefie
ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

Ponadto zmiana Studium w terenach PU3 wskazuje na w przypadku lokalizacji zabudowy produkcyjno-
ustugowej na granicy z zabudowq innq niz produkcyjna nakazuje sie wprowadzenie na takiej granicy zieleni
izolacyjnej lub innych zabezpieczen, tworzqcych bariere wizualng i akustyczng, z mozliwosciq przerwania
w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkaod.

Na etapie sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
nie mozna stwierdzi¢ ani opisa¢ mozliwych negatywnych oddziatywan bez znajomosci rodzaju ani szczegdtow
technicznych przedsiewzie¢, ktére powstang w terenach PU3. W terenach PU3 mogg powstawac
przedsiewziecia moggace znaczgco oddziatywac na srodowisko, ktére muszg mie¢ przeprowadzong procedure
oceny oddziatywania przedsiewziecia na s$rodowisko w celu wydania decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla realizacji przedsiewziecia (mozna odstgpi¢ od procedury 00S, jeéli odpowiedni organ
uzna na podstawie karty informacyjnej przedsiewziecia, ze nie bedzie ono znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko). W raporcie wykonanym na potrzeby procedury ocenia sie wielkos¢ i zasieg oddziatywania na
klimat akustyczny, zgodnos$¢ z przepisami, a w przypadku istotnie negatywnych oddziatywan wskazuje sie
dziatania zapobiegajgce.

Nalezy podkredli¢, ze obszar nr 2 potozony w miejscowosci Korytéw A nie nalezy do fatwych
urbanistycznie terendw — bardzo niekorzystnym zjawiskiem jest bezposrednie sgsiedztwo zabudowy ustugowo-
produkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg, co powoduje liczne konflikty spoteczne ze wzgledu na ucigzliwos¢
zabudowy ustugowo-produkcyjnej w tym ruch samochoddw ciezarowych. W projekcie zmiany studium dazy sie
do oddzielenia terendw o charakterze produkcyjno-ustugowym od terenéw mieszkaniowych, tj. dla terendw
UM1 dopuszcza, aby tereny wyznaczane w_miejscowym planie mogty zawieral wytgcznie przeznaczenie
podstawowe zabudowy mieszkaniowej albo wytgcznie ustugi (zgodnie z zakresem ustug dopuszczonych
w studium), albo wytacznie sktady i magazyny, albo mozliwe jest w ramach jednego terenu przemieszanie tych
przeznaczern w dowolnych wzajemnych proporcjach za wyjatkiem taczenia funkcji mieszkaniowej ze sktadami
i_magazynami. Takie dziatanie przestrzenne ma na celu umozliwienie stworzenia struktur wyksztatconych
i wewnetrznie spojnych.

Uciazliwosci zwigzane z hatasem mogg réwniez powstawac na etapie realizacji inwestycji, w trakcie
budowy nowych obiektéw, co bedzie miato bezposredni, ale krotkotrwaty i chwilowy charakter.

W stosunku do dopuszczonych w zmianie studium urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW (tereny PE1, PU3) nalezy stwierdzi¢, ze z produkcja energii
elektrycznej z wykorzystaniem technologii pozyskiwania jej z energii storica nie powoduje emisji hatasu.

Oddziatywanie na powietrze

Realizacja nowej zabudowy wigze sie ze wzrostem zapotrzebowania na energie i ciepto. W wyniku
realizacji ustalen zmiany studium zwiekszy sie ilos¢ zanieczyszczenn emitowanych do powietrza wynikajgcych
z niskiej emisji, nalezy jednak podkreslic, ze w nowych obiektach instalowane sg zwykle nowoczesne,
wysokosprawne systemy grzewcze wykorzystujgce paliwa dobrej jakosci lub proekologiczne, w zwigzku z tym
emisja bedzie nizsza niz w przypadku tradycyjnej, istniejacej zabudowy. Nalezy podkresli¢, ze gtdwnym zrédtem
zanieczyszczen powietrza jest nie sama zabudowa, a niesprawne instalacje grzewcze i ztej jakosci paliwa.

Projekt zmiany studium wskazuje na ochrone powietrza poprzez koniecznos¢ zaopatrzenia w ciepfto,
ciepta wode i energie opartego gtownie o odnawialne Zrodta energii lub paliwa o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla srodowiska (ustalenia dla strefy UT2, U, UM).

W granicach terenéw PU3 powstang nowe obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowa
ustugowa. Odbywajace sie w tych obiektach procesy produkcyjne, a takze transport do i z tych obiektéw, moga
wigzaé sie z emisjami do powietrza, trudno jednak przewidzie¢ obecnie, jakiego rodzaju dziatalnos¢ bedzie
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prowadzona. Nalezy podkredli¢, ze przedsiewziecia zaliczajagce sie do kategorii przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko powinny mieé przeprowadzong procedure oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko w celu wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji
przedsiewziecia (mozna odstapi¢ od procedury OOS, jedli odpowiedni organ uzna na podstawie karty
informacyjnej przedsiewziecia, ze nie bedzie ono znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko). W raporcie
wykonanym na potrzeby procedury ocenia sie typ, wielkos$¢ i zasieg emisji do powietrza, zgodnos¢ z przepisami,
a w przypadku istotnie negatywnych oddziatywan wskazuje sie dziatania zapobiegajace. Na etapie sporzadzania
zmiany studium nie mozna stwierdzi¢ ani opisa¢ mozliwych negatywnych oddziatywan bez znajomosci
szczegbtdw technicznych przedsiewziec.

Zmiana studium wyznacza tereny oznaczone symbolem PE1, na ktérych rozmieszczone bedg
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW — tereny
produkcji energii z ogniw fotowoltaicznych. Z punktu ochrony powietrza atmosferycznego ocenia sie za
korzystne dopuszczenie w zmianie studium lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych. Realizacja ustalen projektu
dokumentu w zakresie realizacji instalacji fotowoltaicznych nie bedzie mie¢ wptywu na wzrost emisji
zanieczyszczen do atmosfery. Negatywne oddziatywanie na stan zanieczyszczenia powietrza, w przypadku
realizacji urzadzen OZE, bedzie wynikaé jedynie z transportu materiatéw oraz elementéw konstrukcyjnych,
ktory bedzie miat charakter niezorganizowany, o zasiegu ograniczonym gtéwnie do terenu budowy. W trakcie
eksploatacji panele fotowoltaiczne nie sg zrédtem zanieczyszczen powietrza atmosferycznego.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Pola elektromagnetyczne stanowig ucigzliwo$é¢ dla $rodowiska. Zrédtami lub urzadzeniami, ktére
wytwarzajg pola elektromagnetyczne, sg obiekty takie jak:

— stacje i linie elektroenergetyczne, gtdwnie wysokiego napiecia;

— urzadzenia radiokomunikacyjne (radiowe i telewizyjne anteny nadawcze, facznosé radiowa, CB
radio, radiotelefony, anteny stacji bazowych telefonii komadrkowej), radionawigacyjne
i radiolokacyjne (radary).

Zmiana studium wyznacza tereny oznaczone symbolem PE1 — tereny obiektéw produkcyjnych —
elektrownia fotowoltaiczna. Lokalizacja elektrowni fotowoltaicznej wigze sie z produkcjg i przesytem energii
elektrycznej. Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego dla elektrowni stonecznych jest stacja
transformatorowa, linie elektroenergetyczne oraz przeptyw prgdu w przewodniku paneli fotowoltaicznych.
Ocenia sie, iz natezenie pola elektromagnetycznego od wyzej wymienionych elementéw elektrowni
fotowoltaicznych poza terenami ich lokalizacji bedzie wynosito mniej niz naturalne promieniowanie
elektromagnetyczne i nie przekroczy dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku
naturalnym zawartych w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. z 2019 r., poz. 2448).

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony Srodowiska przez powaing awarie rozumie sie ,zdarzenie,
w szczegodlnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub
transportu, w ktéorych wystepuje jedna Iub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub S$rodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opoznieniem”. O zaliczeniu zaktadu do kategorii o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii decyduje Minister ds. Rozwoju (Dz.U. z 2016 r., poz. 138).

Na terenie gminy Radziejowice znajduje sie jeden zaktad o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej zlokalizowany przy ul. Przemystowej 1a (EKONIP Sp. z 0.0.), ok. 200 m na wschéd od obszaru nr
8. Obszary objete zmiang studium nie znajdujg sie w zasiegu oddziatywania reprezentatywnych zdarzen
awaryjnych zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia awarii.

W obszarach objetych zmiang studium nie ma zaktadéw o zwiekszonym (ZZR) oraz duzym (ZDR) ryzyku
wystgpienia powaznej awarii. Projekt zmiany studium dopuszcza w terenach PU3 lokalizacje zaktadow
o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, jednoczesnie wskazuje na
,Zachowanie bezpiecznej odlegfosci miedzy zaktadami o zwiekszonym i duZzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej w rozumieniu obowiqzujgcych przepisow odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska,
a terenami istniejgcej zabudowy mieszkaniowej. Ponadto, osiedla mieszkaniowe, obiekty uzytecznosci
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publicznej, budynki zamieszkania zbiorowego, obszary wrazliwe i cenne przyrodniczo, drogi krajowe oraz linie
kolejowe o znaczeniu ponadlokalnym powinny by¢ lokalizowane w bezpiecznej odlegfosci od zaktaddw
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. W terenie tym dopuszcza sie utrzymanie istniejqcej
zabudowy mieszkaniowej z wykluczeniem rozbudowy i nadbudowy.”. Dostosowanie sie do ww. zapisow wptynie
na zmniejszenie niebezpieczenstwa, na jakie narazeni sg ludzie. Nalezy réwniez podkresli¢, ze zaktady ZZR i ZDR,
ktore ewentualnie powstang w terenach PU3 bedg musiaty mie¢ opracowane specjalne procedury
bezpieczenstwa, a takie beda monitorowane przez organ Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej
w Zyrardowie.

Cmentarz

Funkcjonowanie cmentarza nie wigze sie z negatywnym wptywem na stan sanitarny powietrza czy
klimat akustyczny.

Odlegto$¢ cmentarza od zabudowarn mieszkalnych, od zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci,
zaktaddéw zywienia zbiorowego badz zaktaddw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet
i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosié¢, co najmniej
150 m. Odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m
odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci
podtaczone. Projekt zmiany studium spetnia ww. warunki — w strefach sanitarnych od cmentarza 50 i 150 m
wskazano tereny zabudowy ustugowej (U1l) oraz produkcyjno-ustugowe (PU3). Dla terendéw zabudowy
ustugowej (U1) obowigzuje:

lokalizacja zaktadow produkujgcych artkuty zywnosci, zaktadow Zywienia zbiorowego bqdz zaktadow
przechowujgcych artykuty Zywnosci oraz studzien, Zrddet i strumieni do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, w pasie izolacyjnym wokot cmentarza w odlegtosci 50 m i 150 m zgodnie z §3 rozporzqgdzenia
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sq odpowiednie na cmentarze (Dz.U. z 1953 r. Nr 52, poz. 315).

Gazociqgg wysokiego cisnienia

Zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie strefa kontrolowana to obszar
wyznaczony po obu stronach osi gazociggu, ktérego linia Srodkowa pokrywa sie z osig gazociggu, w ktérym
przedsiebiorstwo energetyczne zajmujgce sie transportem gazu ziemnego podejmuje czynnosci w celu
zapobiezenia dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwatos¢ i prawidtowe uzytkowanie gazociagu.

Przez teren gminy Radziejowice przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 400 relacji Mory —
Piotrkow Trybunalski MOP 5,5 MPa oraz gazocigg wysokiego cisSnienia DN 100 PN relacji Mory — Piotrkow
Trybunalski (odcinek Mszczonéw — Zyrardéw) MOP 5,5 MPa.

Dla odcinkéw gazociggu DN400 wybudowanych przed dniem 12 grudnia 2001 r. zgodnie z zatacznikiem
nr 2 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 16.04.2013 w sprawie technicznych jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. 2013 poz. 640) obowigzujg zmniejszone szerokosci stref kontrolowanych
o nastepujacych wartosciach:

- 32,5 mdla budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego,

- 30,0 m dla obiektéow zaktadéw przemystowych,

- 30,0 m dla budynkéw mieszkalnych i zabudowy jedno i wielorodzinnej,

- 30,0 m dla wolnostojgcych budynkéw niemieszkalnych (garaze, stodoty, szopy),

- 30,0 m dla przewodow kanalizacyjnych, kanatéw sieci cieplnej, kanalizacji kablowej i wodociggdéw
majgcych bezposrednie potaczenie z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat (od skrajni rury, kabla,
kanatu lub studni),

- 14,0 m dla przewodow kanalizacyjnych, kanatow sieci cieplnej, kanalizacji kablowej, wodociggdw,
kabli elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych niemajacych bezposredniego polaczenia
z pomieszczaniami dla ludzi i zwierzat (od skrajni rury, kabla, kanatu lub studni).

Dla odcinka gazociggu wysokiego cisnienia DN400 przebudowanego w czasie budowy drogi
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ekspresowej S8 zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013 w sprawie warunkdéw
technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie, szerokos¢ strefy kontrolowanej
wynosi 8 metréw.

Dla gazociggu wysokiego cisnienia DN100 zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia
26.04.2013 w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie,
szerokos¢ strefy kontrolowanej wynosi 4 metry.

Os strefy kontrolowanej pokrywa sie z osig gazociggu wysokiego cisnienia, zatem minimalna odlegtos¢
zabudowy od gazociggu jest réwna potowie szerokosci strefy kontrolowane;j.

Szerokosci stref kontrolowanych moga ulec zmianie w wyniku modernizacji gazociggéw.

6.3 Oddziatywanie na wode

Zasady wprowadzania sciekow do wod i do ziemi okresla Prawo wodne. Art. 78 mdwi o tym, czego
wprowadzane do wdd badz do ziemi Scieki nie mogg zawieraé oraz czego nie mogq powodowaé w wodach, do
ktorych sg wprowadzane.

Realizacja zabudowy zgodnie z ustaleniami projektu zmiany studium, tj. na terenach dotad
niezabudowanych, przyczyni sie do wzrostu produkcji nieczystosci ciektych. Analizowane obszary posiadajg
mozliwos¢ zaopatrzenia w wode, odprowadzania S$ciekow i woéd opadowych poprzez rozbudowe
i budowe przytgczy do sieci infrastruktury technicznej przebiegajgcych przez tereny objete zmiang studium oraz
w sgsiedztwie tych terendw.

W tekscie ujednoliconym zmiany studium w zakresie zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania
Sciekdéw przyjeto nastepujgce kierunki rozwoju:

— Planuje sie modernizacje istniejgcych studni w celu zwiekszenia ich efektywnosci i mozliwosci
uzyskania zwiekszonych ilosci poborow wody. Rozbudowe stacji uzdatniania wody. Przewiduje sie
rozbudowe sieci wodociggowej i umozliwienie podtqczenia wszystkich mieszkaricow gminy.
W pierwszej kolejnosci dalszy rozwdj sieci wodociggowej realizowany bedzie w najwiekszych
miejscowosciach i osiedlach potozonych na gtdwnych kierunkach budowy sieci oraz tych, ktdre
charakteryzujq sie najwiekszym rozwojem gospodarczym (dziatalnos¢ produkcyjna itp.).
Nastepnym etapem bytaby dalsza rozbudowa sieci w srednich i matych skupiskach ludzi.

— Zalecana jest budowa kanalizacji réwnolegle z wodociggami, poczqwszy od obszaréw pofozonych
najblizej oczyszczalni dalej w kierunku Radziejowic.

—  Sukcesywna realizacja sieci kanalizacyjnej sanitarnej powinna nastepowacé we wszystkich wsiach
objetych wodociggiem. Realizacja kanalizacji sanitarnej na terenach zabudowy mieszkaniowej,
rekreacyjnej i ustugowej powinna nastepowac¢ w miare mozliwosci réwnolegle do wprowadzanej
zabudowy.

Ponadto projekt zmiany studium wskazuje na ochrone wod poprzez koniecznos¢ oczyszczania sciekow
bytowych oraz wod deszczowych i roztopowych z terendw zanieczyszczonych oraz lokalizacje nowych
zbiornikéw matej retencji (ustalenia dla strefy UT2, U, UM).

W zwigzku z realizacjg ustalen zmiany studium w granicach terenéw PU3 powstang nowe obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny, ktére mogg powodowac powstawanie w procesach produkcyjnych Sciekow
przemystowych, ktore nie mogg by¢ bezposrednio odprowadzane do kanalizacji sanitarnej. Odprowadzanie
Sciekéw przemystowych jest regulowane przez przepisy odrebne — w przypadku ich wytwarzania wymagane
bedzie pozwolenie wodnoprawne na odprowadzanie $ciekéw do wdd lub do ziemi, jezeli beda one
odprowadzane do Srodowiska, lub na wprowadzanie do urzadzen kanalizacyjnych, bedacych wtasnoscig innych
podmiotdw, sciekdw przemystowych zawierajacych substancje szczegdlnie szkodliwe dla sSrodowiska wodnego.

Urzadzenia fotowoltaiczne (tereny PE1, PU3) dopuszczone w zmianie studium sg bezobstugowe, nie
wymagaja budowy zaplecza socjalnego ani infrastruktury wodno-kanalizacyjnej.
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Cmentarz

Funkcjonowanie cmentarza nie wigze sie z negatywnym wptywem na stan sanitarny powietrza czy
klimat akustyczny.

Odlegto$¢ cmentarza od zabudowarn mieszkalnych, od zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci,
zaktadoéw zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet
i strumieni, stuzagcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢, co najmniej
150 m. Odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m
odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci
podtaczone. Projekt zmiany studium spetnia ww. warunki — w strefach sanitarnych od cmentarza 50 i 150 m
wskazano tereny zabudowy ustugowej (U1l) oraz produkcyjno-ustugowe (PU3). Dla terenéw zabudowy
ustugowej (U1) obowigzuje:

lokalizacja zaktaddw produkujgcych artkuty zywnosci, zaktadéw Zywienia zbiorowego bqdZ zaktaddw
przechowujgcych artykuty Zzywnosci oraz studzien, Zrodet i strumieni do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, w pasie izolacyjnym wokot cmentarza w odlegtosci 50 m i 150 m zgodnie z §3 rozporzqdzenia
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sq odpowiednie na cmentarze (Dz.U. z 1953 r. Nr 52, poz. 315).

6.4 Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Przeksztatcenia zwigzane z budowqg nowych obiektow

Do niekorzystnych przeksztatcer terenu, zwigzanych z realizacjg ustaled projektu zmiany studium,
dochodzi¢ bedzie przede wszystkim podczas prowadzenia wszelkich prac budowlanych. Z uwagi na wyznaczenie
w projekcie zmiany studium nowych terendéw przeznaczonych do zainwestowania przewiduje sie nasilenie tego
typu przeksztatcen. Przy lokalizacji nowych obiektéw budowlanych powszechne jest wyréwnywanie
powierzchni terenu. Ponadto dochodzi do przeksztatcenia powierzchniowej warstwy ziemi poprzez
wykonywanie wykopdéw pod fundamenty nowych budynkéw. Opisywane oddziatywania bedg miaty charakter
bezposredni, dtugoterminowy i staty. Wystgpig rowniez krétkoterminowe i chwilowe oddziatywania, zwigzane
z etapem prowadzenia prac budowlanych (czasowe deformacje terenu, wykopy itp.).

Nalezy podkresli¢, ze w obszarach nr 1, 2, 3, 8 — pdtnocna czes¢, 11, 12, 13, 14, 15 obowigzujg przepisy
dotyczace Bolimowsko-Radziejowickiego z doling Srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktére
zakazujg wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowag,
naprawg lub remontem urzadzen wodnych. Nalezy wiec przypuszczaé, ze dostosowanie sie do tego przepisu
bedzie skutkowato takimi rozwigzaniami technicznymi, ktére nie bedg wymagaty przeksztatcen.

Skazenia gleb

Do zanieczyszczenia gleb substancjami chemicznymi moze dochodzi¢ w wyniku punktowych emisji np.
z duzych zaktadéw przemystowych, niekontrolowanych wyciekéw lub tez w formie liniowej — wzdtuz
intensywnie uczeszczanych szlakdw komunikacyjnych. W trakcie realizacji ewentualnych prac budowlanych
moze rowniez dojsé do zanieczyszczenia poprzez sktadowanie surowcow i odpadéw budowlanych. Ewentualne,
lokalne skazenie gleb moze wigzac sie takze z awarig lub by¢ zwigzane z nieprzestrzeganiem przepiséw, jest to
jednak niezalezne od ustaler zmiany studium.

Nalezy pokresli¢, ze dziatania podjete na terenie gminy w zakresie gospodarki wodno-sciekowej
i gospodarki odpadami sg prawidtowe w stosunku do istniejgcych uwarunkowan.

6.5 Oddziatywanie na zasoby naturalne

Ztoza

Na rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ujawniono udokumentowane ztoza kopalin
wystepujgce w granicach obszaréw objetych zmiang studium. Zmiana studium nie warunkuje czy eksploatacja
poszczegdlnych nieeksploatowanych ztéz bedzie miata miejsce w przysztosci. Natomiast dla terenéw PU3, ktére
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zlokalizowane sg na udokumentowanych ztozach kopalin, dopuszcza sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacego eksploatacje kopaliny.

Na obszarach udokumentowanych zt6z kopalin oraz terendw gorniczych i obszaréw gérniczych projekt
zmiany Studium ustala zagospodarowanie (w tym realizacje zabudowy) na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Lasy

Projekt zmiany studium w obszarach nr 3, 11, 14 wyznacza graficznie zasiegi terendéw lesnych, gdzie
obowigzuje:

- zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw terendw lesnych,
stanowigcych element systemu przyrodniczego gminy oraz istotny walor dla rozwoju rekreacji,

- gospodarke lesnqg nalezy prowadzi¢ w oparciu o plany urzqdzania lasu sporzqdzane przez wtasciwe
stuzby,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzqdzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej,
obiektow matej architektury i urzqdzen turystycznych w rozumieniu przepisow odrebnych,
infrastruktury technicznej oraz ciggdw pieszych i rowerowych,

- zakaz lokalizacji budynkow.

Grunty le$ne wtasnosci prywatnej wystepujg rowniez w granicach obszaréw 1, 4, 6, 7, 8, 15. Ponadto
w granicach obszaru nr 13 znajduje sie niewielkie wydzielenie lesne wtasnosci Skarbu Panstwa. Projekt studium
przeznacza ww. grunty lesne pod zabudowe.

Gtéowne Zbiorniki Wéd Podziemnych

Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP) to wydzielone szczegdlnie cenne i zasobne struktury
wodonosne, wytypowane jako wymagajace ochrony obszary, spetniajgce okreslone wymagania ilosciowe
i jakosciowe oraz stanowigce istotne w skali kraju rezerwuary dla zaopatrzenia ludnosci w wode.

Obszary objete zmiang studium potfozone sg w granicach dwdch nieudokumentowanych gtéwnych
zbiornikow wod podziemnych: GZWP nr 215 Subniecka warszawska i GZWP nr 2151 (pierwotnie: 215A)
Subniecka warszawska (czes$¢ centralna). Wody gtownych zbiornikéw wod podziemnych podlegajg ochronie
prawnej na tych samych zasadach, co wszystkie wody podziemne.

6.6 Oddziatywanie na krajobraz

Wprowadzenie nowej zabudowy w obrebie terenéw dotychczas niezabudowanych zmieni lokalny
charakter miejsca. Z terendéw otwartych (rolniczy, lesny charakter krajobrazu) zostang przeksztatcone w tereny
zurbanizowane. Zachowanie waloréw krajobrazowych zaleze¢ bedzie przede wszystkim od rodzaju
zagospodarowania poszczegdlnych dziatek, szczegdlnie zas od ksztattowania obiektéw budowlanych. Projekt
zmiany studium dla poszczegdlnych terendow okreSla standardy ksztattowania zabudowy i zasad
zagospodarowania terenu, w tym minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, ktérej zachowanie
pozwoli na estetyczne ksztattowanie krajobrazu.

6.7 Wptyw na ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczna

Réznorodnos¢ biologiczng mozna rozumieé jako stopien zachowania naturalnie wystepujacych
gatunkow oraz zbiorowisk, a takze ras zwierzat i form roslin. Réznorodnos¢ biologiczna wystepuje, zatem na
trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym, gatunkowym, genetycznym.

Realizacja ustalen zmiany studium bedzie skutkowata lokalizacjag nowej zabudowy. Zmianie ulegng
istniejgce siedliska, zmniejszy sie powierzchnia terendw, na ktérych w naturalny sposéb moze zachodzi¢ proces
infiltracji wéd opadowych, jednak nie ulegng zniszczeniu cenne biocenozy. W wyniku zajecia terenu
i potencjalnej wycinki czesci zbiorowisk roslinnych nastgpi lokalne zubozenie bioréznorodnosci, nie przewiduje
sie strat w biordznorodnosci o znaczeniu ponadlokalnym. Projekt zmiany studium ustala nowe wskazniki
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dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym m.in. minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, co ma na celu zapewnienie niezbednego minimum dla utrzymania rdéznorodnosci
biologicznej.

6.8 Oddziatywanie na klimat i adaptacja do zmian klimatu

Zgodnie z ratyfikowang przez Polske Ramowa Konwencjg Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu nalezy dgzy¢ do wprowadzania dziatan prowadzacych do zapobiegania niebezpiecznej antropogenicznej
ingerencji w system klimatyczny. Problematyka zmian klimatu w dokumentach realizowanych na szczeblu
krajowym zostata zawarta w opracowaniu Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na
zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywq do roku 2030. Opracowano réwniez Poradnik przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na
kleski zywiotowe.

Witasciwe planowanie przestrzenne moze chroni¢ przed konsekwencjami zmian klimatycznych, takich
jak zmiany temperatury, gwattowne opady i zwigzane z tym powodzie i podtopienia, czy tez uaktywnianie sie
osuwisk.

W Strategicznym planie adaptacji sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywg do roku 2030 okreslono cele i kierunki dziatan w procesie adaptacji do zmian klimatu, w tym:

Cel.1. zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego i dobrego stanu srodowiska:

— Dostosowanie sektora gospodarki wodnej do zmian klimatu — utatwienie dostepu do wody dobre;j
jakosci, ograniczenie negatywnych skutkdw susz i powodzi, poprawa i utrzymanie dobrego stanu
wod i ekosystemow od wéd zaleznych, poprawa bezpieczenstwa i efektywnosci ekonomicznej
gospodarki wodnej — w wyniku realizacji ustalen zmiany studium wigzgcych sie z realizacjg nowej
zabudowy dojedzie do zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do istniejgcego
stanu, ktéra jest odpowiedzialna m.in. za infiltracje wéd opadowych. Oddziatywanie to bedzie
miato charakter lokalny, ograniczony do obszaru opracowania;

— Dostosowanie sektora energetycznego do zmian klimatu — dostosowanie systemu energetycznego
do wahan zapotrzebowania na energie elektryczng oraz cieplng, m.in. poprzez wdrozenie
stabilnych, niskoemisyjnych Zrédet energii, wykorzystanie odnawialnych Zzrédet energii —
projekt zmiany studium wskazuje na ochrone powietrza poprzez konieczno$¢ zaopatrzenia
w ciepto, ciept3 wode i energie opartego gtownie o odnawialne Zrédta energii lub paliwa
o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska (ustalenia dla strefy
UT2, U, UM). Ponadto zmiana studium wskazuje tereny, na ktdérych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zZrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW
(PE1, PU3). Inwestycje w postaci elektrowni fotowoltaicznych wpisujg sie w polityke UE i kraju
w zakresie przeciwdziatania zmianom klimatu, w tym w szczegdlnosci w dziatania majgce na celu
redukcje emisji dwutlenku wegla do atmosfery.

— Adaptacja do zmian klimatu w gospodarce przestrzennej i budownictwie.

Cel 3. Rozwdj transportu w warunkach zmian klimatu — w granicach obszaréw objetych zmiang
studium nie przyjmuje sie rozwigzan wptywajacych na rozwdj transportu w szerszej skali, ustalenia majg
znaczenie lokalne.

Cel 4. Zapewnienie zrownowazonego rozwoju regionalnego i lokalnego z uwzglednieniem zmian
klimatu — monitoring, ostrzeganie i reagowanie:

— Polityka przestrzenna uwzgledniajgca zmiany klimatu — adaptacja instalacji sanitarnych i sieci
kanalizacyjnych do zwiekszonych opaddéw nawalnych, mata retencja, zwiekszenie obszaréow
terendw zieleni i wodnych w miescie — zmiana studium wprowadza nowe tereny inwestycyjne
w stosunku do stanu istniejgcego w zwigzku z czym moze zwiekszy¢ sie ilos¢ odprowadzanych waéd
opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych.

W dokumencie wskazano réwniez inne cele, niemajace jednak odzwierciedlenia w polityce
przestrzennej, stad nie uwzgledniono ich w niniejszej prognozie.
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W granicach obszaréw objetych zmiang studium nie przewiduje sie¢ w wyniku planowanej
zabudowy/inwestycji znaczgcej zmiany warunkow klimatycznych. Oddziatywanie to bedzie miato charakter
lokalny i bedzie wigzato sie przede wszystkim z modyfikacjg kierunku przewietrzania terenu w wyniku
powstania nowej zabudowy.

6.9 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

W obszarze nr 11 znajdujg sie: kosciot parafialny pw. sSw. Kazimierza z lat 1820-1822 i dzwonnica
z 1 pot XIX w. wpisane do rejestru zabytkow wraz z najblizszym otoczeniem w dniu 02.02.1962 (nr rej. 349/62)
oraz ujete w ewidencji zabytkoéw: plebania z 1801 r. i cmentarz przykoscielny. Projekt zmiany studium ustala
ochrone ww. zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Ponadto czes¢ obszaru nr 11 znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego. Zgodnie z tekstem jednolitym studium przebieg strefy ochrony konserwatorskiej oraz
obowiqzujgce zapisy dotyczqce zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw znajdujgcych sie w strefie budzg
wiele uwag, dlatego tez studium dopuszcza zmiane zapiséw i zasad oraz zmiane przebiegu granic stref na
etapie sporzqdzenia plandéw miejscowych po przeprowadzeniu analiz w uzgodnieniu i z pomocq Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Przy zachowaniu zgodnosci z zapisami studium oraz przepisami odrebnym nie przewiduje sie
negatywnego oddziatywania na ww. zabytki oraz strefe ochrony konserwatorskie;j.

Oceniajgc dobro materialne, jako wszystkie srodki, ktére mogg by¢ wykorzystane, bezposrednio lub
posrednio, do zaspokojenia potrzeb ludzkich, stwierdzi¢ nalezy jednoznacznie, ze zapisy projektu zmiany
studium stuzg ogdélnemu rozwojowi gminy, a wiec wzbogaceniu ddébr materialnych przy racjonalnym
wykorzystaniu juz istniejgcych elementéw zagospodarowania.

6.10 Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy o ochronie
przyrody

Natura 2000

Zgodnie z ustawg z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody w odniesieniu do obszaréw Natura 2000
zabrania sie podejmowania dziatan moggacych, osobno lub w potfaczeniu z innymi dziataniami, znaczgco
negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:

— pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000;

— wptyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;
—  pogorszyc¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepuja obszary Natura 2000. Najblizszym obszarem
Natura 2000 jest Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Dgbrowa Radziejowska PLH140003, potozony ok. 750 m na
potnoc od obszaru nr 8. Nie przewiduje sie, aby realizacja ustalen zmiany studium wptyneta na cele jego
ochrony, obszary opracowania potozone sg poza granicami ww. obszaru.

Obszary objete zmiang studium potozone sg réwniez poza granicami korytarzy ekologicznych taczacych
europejskg sie¢ Natura 2000 wyznaczonych przez zespot Polskiej Akademii Nauk pod przewodnictwem
Jedrzejewskiego.

Pomniki przyrody

W obszarze objetym zmiang studium potozonym w obrebie ewidencyjnym Radziejowice (obszar nr 11),
w jego potudniowo-wschodniej czesci, rejon ul. Ogaréw Polskich znajduje sie pie¢ drzew objetych ochrong
pomnikowa tj. klon pospolity (Acer platanoides) na terenie cmentarza grzebalnego Parafii Kosciota Rzymsko-
Katolickiego w Radziejowicach, dwie topole czarne (Populus nigra), klon pospolity (Acer platanoides) oraz dgb
szyputkowy (Quercus robur) wchodzgce w sktad wieloobiektowego pomnika przyrody , Aleja lipowa” znajdujgce
sie przy ul. Kubickiego.
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W przypadku drzew, gdzie w ich poblizu istnieje mozliwosé rozwoju zabudowy, nalezy zaktada¢, ze
wszelkie prace i rozwigzania beda prowadzone zgodnie z odpowiednimi przepisami, tj. art. 45 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a ponadto stosuje sie zapisy rozporzadzenia nr 26 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikdw przyrody potozonych na terenie
powiatu zyrardowskiego (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2009 r. Nr 124, poz. 3641).

Bolimowsko-Radziejowicki z doling Srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszary nr 1, 2, 3, 8 — pdétnocna cze$¢, 11, 12, 13, 14, 15 potozone sg w granicach Bolimowsko-
Radziejowickiego z doling Srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zasady zagospodarowania
okresla rozporzadzenie Nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia 2006 r. w sprawie Bolimowsko-
Radziejowickiego z doling sSrodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. z 2006 r. Nr 178, poz.
6936 z pdzn. zm.). Ustalenia projektu zmiany studium:

1.

nie skutkujg koniecznoscig zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb
oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka i towieckg;

nie wprowadzajg w sposdb bezposredni przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na s$rodowisko — w przypadku przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na Srodowisko kwestia rozstrzygniecia wystepowania niekorzystnego wptywu bedzie
miata miejsce na etapie procedury oceny oddziatywania na srodowisko przedsiewziecia;

nie skutkujg bezposrednio koniecznoscig likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rddpolnych,
przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
i zapewnienia bezpieczestwa ruchu drogowego Ilub wodnego Ilub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub napraw urzadzen wodnych — pojawienie sie nowej zabudowy wigze sie
ze zniszczeniem istniejgcej roslinnosci, w tym takze wycinkg drzew. Ocena czy dane zadrzewienie
stanowi zadrzewienie $rédpolne, przydrozne lub nadwodne ma charakter indywidualny. Oceny
takiej dokonuje organ w ramach prowadzonego postepowania o wydanie zezwolenia na usuniecie
drzewa lub krzewu lub w ramach analizy zgtoszenia zamiaru usuniecia drzewa (w sytuacji, o ktorej
mowa w art. 83f ust. 1 pkt 3a ustawy o ochronie przyrody), badZ podmiot, ktdry chce usungc takie
drzewa lub krzewy (w sytuacji, gdy nie jest wymagane ani zezwolenie, ani zgtoszenie w celu
wycinki drzew lub krzewodw);

nie skutkuja wydobywaniem do celdw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

nie skutkujg wykonywaniem prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciw-
osuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych
— gmina charakteryzuje sie ptasko-réwninng rzezbg terenu, stad nie przewiduje sie prac ziemnych
trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, zmiany mogga by¢ widoczne na etapie prowadzenia prac
budowlanych, po ich zakonczeniu nie bedg widoczne w krajobrazie;

nie skutkujg koniecznoscig dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zréownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

nie skutkujg koniecznoscig likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw
wodno-btotnych;

nie skutkujg bezposrednio koniecznoscig lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci
50 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnych
oraz obiektdw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej — kwestia
okreslenia linii zabudowy dla danego terenu (obowigzujgca linia zabudowy, nieprzekraczalna linia
zabudowy) stanowi obowigzkowy element miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lub decyzji o warunkach zabudowy. Zapisy studium, ze wzgledu na strategiczny charakter
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dokumentu i skale opracowania, definiowane sg na pewnym poziomie ogdlnosci, pozostawiajac
rozstrzygniecia szczegdétowe miejscowym planom zagospodarowania przestrzennego. Dotyczy to
zarbwno szczegdtowych przeznaczen terendw, mieszczacych sie w katalogu funkcji
dopuszczalnych przez studium dla danego kompleksu terenu, jak i mozliwych korekt przebiegu
granic poszczegdlnych funkcji na etapie sporzadzania planu miejscowego.

W tekscie jednolitym zmiany studium, w punkcie pn. Zasady ochrony wartosci przyrodniczych wskazuje
sie na ,W Studium ustala sie w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
warunki zabudowy mieszkaniowej, oraz w szczegdlnosci ograniczenia w strefach wielofunkcyjnego rozwoju
gospodarczego zgodnie z przepisami odrebnymi. Tereny takie nalezy zagospodarowac z dbatosciqg zaréwno
0 sposob uksztattowania zabudowy jak i krajobrazu, w dostosowaniu do lokalnych warunkdw fizjograficznych
oraz przyrodniczo-kulturowych”. Ponadto w strefie PU obowigzuje ,dla terendw pofozonych w granicach
obszaréw objetych ochrong przyrody (w tym w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego z doling srodkowej
Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu) ustala sie przestrzeganie zapiséw aktéw prawnych dotyczqgcych
dziatan ochronnych na rzecz tych obszaréw”, a w strefie UM ,,zagospodarowanie dziatek strefy UM potozonych
w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu powinno spetniaé zakazy
i zalecenia zgodnie z przepisami odrebnymi”.

Co wiecej, zmiana studium ustala:

- zagospodarowanie dziatek strefy UT2 podlega przepisom odrebnym dotyczgcym Bolimowsko —
Radziejowickiego z doling Srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu;

- zagospodarowanie dziatek strefy U w miejscowosciach Budy Jézefowskie i Radziejowice podlega
przepisom odrebnym dotyczagcym Bolimowsko — Radziejowickiego z doling Srodkowej Rawki
Obszaru Chronionego Krajobrazu;

- dla stref UKS, ZC, ZL przestrzeganie szczegdétowych wytycznych dla terendéw potozonych
w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Ustalenia dla OChK sg umiarkowanym ograniczeniem, pozwalajg na rozwdj wiekszosci nieuciagzliwych
funkciji.

W przypadku przedsiewzie¢ zaliczajacych sie do kategorii przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko to powinny mie¢ przeprowadzong procedure oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko w celu wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji
przedsiewziecia (mozna odstapi¢ od procedury OOS, jeéli odpowiedni organ uzna na podstawie karty
informacyjnej przedsiewziecia, ze nie bedzie ono znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko). W raporcie
wykonanym na potrzeby procedury ocenia sie m.in. wielkosé i zasieg oddziatywania na tereny chronione na
mocy ustawy o ochronie przyrody, zgodno$¢ z przepisami, a w przypadku istotnie negatywnych oddziatywan
wskazuje sie dziatania zapobiegajace.

7 Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu

Podstawowe problemy z zakresu ochrony srodowiska w projekcie zmiany studium zostaty rozwigzane
w sposob prawidtowy. Projekt zmiany studium:

e dla obszaréow UM1 dopuszcza, aby tereny wyznaczane w miejscowym planie mogty zawierac
wytacznie przeznaczenie podstawowe zabudowy mieszkaniowej albo wytacznie ustugi (zgodnie
z zakresem ustug dopuszczonych w studium), albo wytgcznie sktady i magazyny, albo mozliwe jest
w ramach jednego terenu przemieszanie tych przeznaczern w dowolnych wzajemnych proporcjach
za wyjgtkiem tgczenia funkcji mieszkaniowej ze sktadami i magazynami.

e wskazuje, ze dziatalno$¢ ustugowa w obszarach UM1 nie moze powodowa¢ zaktécenia warunkow
zamieszkania w sgsiedztwie ani powodowac kolizji z formami uzytkowania terendéw potozonych
w poblizu.
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dla strefy UT2 ustala ogdlne elementy zagospodarowania, tj.:

Oddziatywanie akustyczne terenu, emisja zanieczyszczerh oraz wszelkie inne ucigzliwosci winny
zamyka¢ sie w granicach wtasnosci terenu, szczegdlnie dla terendéw sasiednich o innym
przeznaczeniu normy odpowiednie dla terenu sgsiedniego winny by¢ speftnione na granicy
terenéw inwestycji.

Ochrona srodowiska przyrodniczego polegac bedzie na ochronie poszczegdlnych komponentéw
Srodowiska tj.:

- ochronie powietrza poprzez koniecznos¢ zaopatrzenia w ciepto, ciepta wode i energie
opartego gtownie o odnawialne zrédta energii lub paliwa o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska,

- ochronie wéd poprzez koniecznos¢ oczyszczania sciekdw bytowych oraz wéd deszczowych
i roztopowych z terenéw zanieczyszczonych oraz lokalizacje nowych zbiornikdw matej
retencji,

- zachowania duzej powierzchni terenéw zielonych, w tym w szczegdlnosci w formie zieleni
urzadzonej z zachowaniem cennego istniejgcego drzewostanu,

- zachowania dopuszczalnych poziomdéw hatasu na granicy terendw objetych ochrong
akustyczna.

wskazuje, ze zagospodarowanie dziatek strefy UT2 podlega przepisom odrebnym dotyczacym
Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

dla strefy U ustala ogdlne elementy zagospodarowania, tj.:

Oddziatywanie akustyczne terenu, emisja zanieczyszczerr oraz wszelkie inne ucigzliwosci winny
zamykac¢ sie w granicach wtasnosci terenu, szczegdlnie dla terendw sgsiednich o innym
przeznaczeniu normy odpowiednie dla terenu sgsiedniego winny by¢ spetnione na granicy
terendw inwestycji.

Ochrona sSrodowiska przyrodniczego polegac bedzie na ochronie poszczegdlnych komponentow
Srodowiska tj.:

- ochronie powietrza poprzez konieczno$¢ zaopatrzenia w ciepto, ciepta wode i energie
opartego gtownie o odnawialne Zrédta energii lub paliwa o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla sSrodowiska,

- ochronie wod poprzez konieczno$¢ oczyszczania Sciekow bytowych oraz wod deszczowych
i roztopowych z terendéw zanieczyszczonych oraz lokalizacje nowych zbiornikdw matej
retencji,

- zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu na granicy terendw objetych ochrong
akustyczna.

wskazuje, ze zagospodarowanie dziatek strefy U w miejscowosciach Budy Jézefowskie
i Radziejowice podlega przepisom odrebnym dotyczacym Bolimowsko — Radziejowickiego z doling
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

dla strefy UKS, ZC, ZL w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego studium zaktada ochrone
i zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Ustala sie przestrzeganie szczegdétowych
wytycznych dla terendw potozonych w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

w obszarze PU3 dopuszcza lokalizacje zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, przy czym obowigzuje zachowanie bezpiecznej odlegtosci miedzy
zaktadami o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powainej awarii przemystowej
W rozumieniu obowigzujacych przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, a terenami
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej. Ponadto, osiedla mieszkaniowe, obiekty uzytecznosci
publicznej, budynki zamieszkania zbiorowego, obszary wrazliwe i cenne przyrodniczo, drogi
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krajowe oraz linie kolejowe o znaczeniu ponadlokalnym powinny by¢ lokalizowane w bezpiecznej
odlegtosci od zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. W terenie tym
dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z wykluczeniem rozbudowy
i nadbudowy.

e w terenach PU3 zakazuje prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z gospodarkg odpadami w tym m.in.
sktadowania, przetwarzania, unieszkodliwiania i odzysku odpadow.

e w terenach PU3 w przypadku lokalizacji zabudowy produkcyjno-ustugowej na granicy z zabudowg
inng niz produkcyjna nakazuje wprowadzenie na takiej granicy zieleni izolacyjnej lub innych
zabezpieczen, tworzacych bariere wizualng i akustyczng, z mozliwoscig przerwania w miejscach
sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkod.

e w terenach PU3, ktére zlokalizowane sg na udokumentowanych ztozach kopalin, dopuszcza
sporzgdzenie miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacego
eksploatacje kopaliny.

e w terenach PU3 wskazuje, ze ustalenia planu powinny niwelowaé konflikty miedzy projektowang
zabudowg ustugowo- sktadowo-produkcyjng, a istniejacg zabudowa mieszkalng, obiektow
uzytecznosci publicznej wraz z istniejagcymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi i kulturowymi
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu a takze
ustalen wynikajagcych z zagospodarowania terendw potozonych w strefie ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

e zakazuje realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w terenach UT2, U1,
U2, MN5, MWU, UKS.

e zakazuje lokalizacji zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
w terenach UT2, U1, U2, MN5, MWU, UKS.

e w terenach laséw (ZL) w zakresie standardow ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu ustala:

- zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw terendéw lesnych,
stanowigcych element systemu przyrodniczego gminy oraz istotny walor dla rozwoju
rekreacji,

- gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o plany urzgdzania lasu sporzadzane przez
wtasciwe stuzby,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesne;j,
obiektéw matej architektury i urzadzen turystycznych w rozumieniu przepiséw odrebnych,
infrastruktury technicznej oraz ciggdéw pieszych i rowerowych,

- zakaz lokalizacji budynkéw.

e w obszarze Ul wskazuje na lokalizacje zaktadéw produkujacych artkuty zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet
i strumieni do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, w pasie izolacyjnym wokot
cmentarza w odlegtosci 50 m i 150 m zgodnie z §3 rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1953 r. Nr 52 poz. 315).

e na obszarach udokumentowanych zt6z kopalin oraz terenéw goérniczych i obszaréw gdérniczych
projekt zmiany Studium ustala zagospodarowanie (w tym realizacje zabudowy) na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozwiqzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczq
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnos¢
tych obszarow

Realizacja ustalen zmiany studium nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, w zwigzku z czym
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nie wskazuje sie ww. dziatan.

8 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Realizacja ustalen zmiany studium nie bedzie w znaczacy sposéb oddziatywata na srodowisko, nie
wskazuje sie dziatan alternatywnych.

9 Transgraniczne oddziatywanie na Srodowisko

Realizacja ustalen zmiany studium nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko ze
wzgledu na znaczne oddalenie obszaru od granic panstwa oraz na niewielkie oddziatywanie planowanych
inwestycji.

10 Propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania

Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalern zmiany studium prowadzi¢ bedzie Rada
Gminy Radziejowice. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na sSrodowisko
w cyklach corocznych. Urzad powinien rowniez zapoznawac sie z raportami o stanie i jakosci poszczegdlnych
elementéw s$rodowiska i monitorowanych parametrow, przygotowywanymi przez jednostki i instytucje
zwigzane z gospodarkg wodng, zarzady drdg, starostwa powiatowe, urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony
przyrody Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki
wspomagajace, zatrudniajgce ekspertéw w dziedzinie ochrony srodowiska, np. IMGW, RZGW i inne. Ponadto
nalezy realizowac monitoring zgodnie z wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

11 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice sporzadzonej zgodnie
z uchwatg Nr L/360/2022 Rady Gminy Radziejowice z dnia 30 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radziejowice.

Zgodnie z powyiszg uchwata zmiana studium obejmuje 15 terendéw potozonych w obrebach
geodezyjnych: Adamoéw Parcel, Budy Jézefowskie, Budy Mszczonowskie, Chroboty, Korytédw, Korytéw A, Krze,
Krzyzéwka, Nowe Budy, Radziejowice, Radziejowice Parcel.

W prognozie ocenia sie skutki, ktére mogg wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu pod
funkcje okreslone w projekcie zmiany studium, ktére mogg wptywaé na wprowadzanie gazéw i pytow do
powietrza, wytwarzanie odpaddw, wprowadzanie $ciekdw do wdd lub do ziemi, emitowanie hatasu i pdl
elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystgpienia awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu zmiany studium na powierzchnie
ziemi, glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice
dotyczy:

— wyznaczenia nowej strefy zagospodarowania przestrzennego w celu rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW
w miejscowosci Korytéw i Krzyzéwka;

— likwidacji btednie naniesionego cmentarza w miejscowosci Adamow Parcel;

— na pozostatych obszarach wprowadzenie zmian w kierunkach zagospodarowania
uwzgledniajacych istniejgce uwarunkowania przestrzenne;
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ponadto, w celu zwiekszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej terenéw oznaczonych symbolem PU3,
zmiang objete zostaty ich ustalenia tekstowe w zakresie wskaznikdéw zagospodarowania
i wskaznikdéw urbanistycznych.

W zwigzku z powyzszym w projekcie dokumentu wprowadzono nastepujgce zmiany w odniesieniu do
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

tereny potozone w miejscowosci Krzyzéwka przeznaczono pod funkcje turystyczne i rekreacyjno —
sportowe, pod funkcje ustugowe, w tym ustugi biznesowe i konferencyjno-szkoleniowe,
z mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zwigzku z sgsiedztwem Parku
Wodnego Suntago oraz tereny pomiedzy linig kolejowa a drogg krajowg nr 50 wskazane pod
lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
500 kW — fotowoltaika;

teren potozony w miejscowosci Korytéw przeznaczono pod lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW — fotowoltaika;

tereny potozone w miejscowosci Budy Mszczonowskie przeznaczono pod produkcje, sktady
i magazyny oraz ustugi w zwigzku z sgsiedztwem drogi S8, DK50;

teren potozony w miejscowosci Korytéw A przeznaczono pod zabudowe wielofunkcyjng - ustugi,
drobna wytwdrczosé i zabudowa mieszkaniowa oraz pod sktady i magazyny,

tereny potozone w miejscowosci Radziejowice przeznaczono pod:

—  turystyke i rekreacje, w zwigzku z zakoriczeniem eksploatacji gérniczej na potudnie od ul.
Przemystowej;

— produkcje, sktady i magazyny na poétnoc od ul. Przemystowej;

— ustugi sakralne, ustugi, cmentarz, zielen lesng oraz pod produkcje, sktady i magazyny na
ternach przylegtych do drogi S8;

tereny potozone w miejscowosci Radziejowice Parcel przeznaczono pod:
— ustugi w rejonie Alei Lipowej;
— produkcje, sktady i magazyny na terenach przylegtych do drogi S8;

teren potozony w miejscowosci Adamoéw Parcel przeznaczono pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny lesne;

tereny potozone w miejscowosci Krze przeznaczono pod produkcje, sktady i magazyny, w zwigzku
z sgsiedztwem drogi S8;

teren potozony w miejscowosci Nowe Budy i Budy Jézefowskie przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustugi w tym takze ustugi turystyki i wypoczynku;

teren potozony w miejscowosci Chroboty przeznaczono pod produkcje, sktady i magazyny, na
czesci obszaru objetego zmiang ustalono réwniez teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
oraz tereny lasow.

Zmiana Studium nie przewiduje realizacji nowych drég publicznych w ramach terendw objetych
zmiang, ale dopuszcza takg mozliwos¢ na etapie planu miejscowego. Obszary te posiadajg bezposredni dostep
do drég publicznych oraz mozliwos¢ podtgczenia do istniejgcej sieci infrastruktury techniczne;j.

Wzigwszy pod uwage przeznaczenie terendw, ich powierzchnie oraz potozenie w granicach
Bolimowsko-Radziejowickiego z doling Srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu (obszary nr 1, 2, 3, 8
— potnocna czesé, 11, 12, 13, 14, 15) istnieje mozliwos¢, ze w granicach zmiany studium powstang
przedsiewziecia moggace potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko. Przedsiewziecia zaliczajgce sie do

kategorii przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko powinny mieé przeprowadzong
procedure oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w celu wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla realizacji przedsiewziecia (mozna odstgpi¢ od procedury 00S, jeéli odpowiedni organ
uzna na podstawie karty informacyjnej przedsiewziecia, ze nie bedzie ono znaczaco oddziatywac¢ na
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Srodowisko). W raporcie wykonanym na potrzeby procedury ocenia sie wielkos$¢ i zasieg oddziatywania m.in. na
klimat akustyczny, powietrze atmosferyczne, obszary chronione, zgodnosc¢ z przepisami, a w przypadku istotnie
negatywnych oddziatywan wskazuje sie dziatania zapobiegajace. Na etapie sporzadzania projektu zmiany
studium nie mozna stwierdzi¢ ani opisa¢ mozliwych negatywnych oddziatywan bez znajomosci szczegétow
technicznych przedsiewzie¢ na obszarach objetych opracowaniem.

Ustalono, ze realizacja ustalen zmiany studium:

Jako

Nie bedzie skutkowaé narazeniem ludzi na ponadnormatywny hatas, pole elektromagnetyczne czy
zanieczyszczenie powietrza i nie bedzie stwarza¢ innych zagrozen dla zycia i zdrowia ludzi.
W wyniku ustalen zmiany studium powstang m.in. obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, ktére
z pewnoscig wptyng na klimat akustyczny, moga roéwniez by¢ zrédtem emisji do powietrza, jednak
zachowanie zgodnosci z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, a przede wszystkim
przeprowadzenie procedury oceny oddziatywania na Srodowisko w przypadku przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, powinno zapewni¢ wystarczajgcg ochrone
zdrowia.

Bedzie mie¢ umiarkowanie negatywne i lokalne oddziatywanie na zwierzeta, rosliny, ekosystemy
i roznorodnos¢ biologiczng. Gtéwnym elementem oddziatywania jest zajecie terenu i usuniecie
szaty roslinnej.

Przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi nie przewiduje sie zagrozenia dla wad
powierzchniowych i podziemnych. Odprowadzanie $ciekéw przemystowych (technologicznych)
wymaga pozwolenia wodnoprawnego.

Nie bedzie znaczaco oddziatywaé na zasoby naturalne.

Przy zachowaniu zgodnosci z zapisami zawartymi w zmianie studium oraz przepisami odrebnymi
nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania ustalen zmiany studium na zabytki oraz dobra
materialne.

Nie bedzie oddziatywac¢ na obszary Natura 2000, ktére nie wystepujg w granicach opracowania.

rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg

negatywnych oddziatywan na $rodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu
projekt zmiany studium:

dla obszarow UM1 dopuszcza, aby tereny wyznaczane w miejscowym planie mogty zawierac
wytacznie przeznaczenie podstawowe zabudowy mieszkaniowej albo wytacznie ustugi (zgodnie
z zakresem ustug dopuszczonych w studium), albo wytgcznie sktady i magazyny, albo mozliwe jest
w ramach jednego terenu przemieszanie tych przeznaczen w dowolnych wzajemnych proporcjach
za wyjgtkiem tgczenia funkcji mieszkaniowej ze sktadami i magazynami.

wskazuje, ze dziatalnos$¢ ustugowa w obszarach UM1 nie moze powodowac¢ zaktdcenia warunkow
zamieszkania w sgsiedztwie ani powodowac kolizji z formami uzytkowania terenéw potozonych
w poblizu.

dla strefy UT2 ustala ogdlne elementy zagospodarowania, tj.:

Oddziatywanie akustyczne terenu, emisja zanieczyszczen oraz wszelkie inne ucigzliwosci winny
zamykac¢ sie w granicach wtasnosci terenu, szczegdlnie dla terendw sgsiednich o innym
przeznaczeniu normy odpowiednie dla terenu sgsiedniego winny by¢ spetnione na granicy
terendw inwestycji.

Ochrona Srodowiska przyrodniczego polegac bedzie na ochronie poszczegdlnych komponentéw
Srodowiska tj.:

- ochronie powietrza poprzez konieczno$¢ zaopatrzenia w ciepto, ciepta wode i energie
opartego gtownie o odnawialne zrédta energii lub paliwa o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla srodowiska,

— ochronie wdod poprzez konieczno$¢ oczyszczania Sciekdw bytowych oraz wéd deszczowych
i roztopowych z terendw zanieczyszczonych oraz lokalizacje nowych zbiornikéw matej
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retencji,

- zachowania duzej powierzchni terenéw zielonych, w tym w szczegdlnosci w formie zieleni
urzadzonej z zachowaniem cennego istniejagcego drzewostanu,

- zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu na granicy terendow objetych ochrong
akustyczna.

wskazuje, ze zagospodarowanie dziatek strefy UT2 podlega przepisom odrebnym dotyczacym
Bolimowsko — Radziejowickiego z doling sSrodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

dla strefy U ustala ogdlne elementy zagospodarowania, tj.:

Oddziatywanie akustyczne terenu, emisja zanieczyszczen oraz wszelkie inne ucigzliwosci winny
zamyka¢ sie w granicach wtasnosci terenu, szczegdlnie dla terendéw sasiednich o innym
przeznaczeniu normy odpowiednie dla terenu sgsiedniego winny by¢ spetnione na granicy
terenéw inwestycji.

Ochrona srodowiska przyrodniczego polegac¢ bedzie na ochronie poszczegélnych komponentow
srodowiska tj.:

- ochronie powietrza poprzez koniecznos¢ zaopatrzenia w ciepto, ciepta wode i energie
opartego gtownie o odnawialne zrédta energii lub paliwa o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla sSrodowiska,

- ochronie wéd poprzez konieczno$¢ oczyszczania Sciekdow bytowych oraz wod deszczowych
i roztopowych z terendéw zanieczyszczonych oraz lokalizacje nowych zbiornikdéw matej
retencji,

- zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu na granicy terendw objetych ochrong
akustyczna.

wskazuje, ze zagospodarowanie dziatek strefy U w miejscowosciach Budy Jozefowskie i
Radziejowice podlega przepisom odrebnym dotyczgcym Bolimowsko — Radziejowickiego z doling
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

dla strefy UKS, ZC, ZL w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego studium zaktada ochrone
i zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Ustala sie przestrzeganie szczegétowych
wytycznych dla terenéw potozonych w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

w obszarze PU3 dopuszcza lokalizacje zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, przy czym obowigzuje zachowanie bezpiecznej odlegtosci miedzy
zaktadami o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powainej awarii przemystowej
w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, a terenami
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej. Ponadto, osiedla mieszkaniowe, obiekty uzytecznosci
publicznej, budynki zamieszkania zbiorowego, obszary wrazliwe i cenne przyrodniczo, drogi
krajowe oraz linie kolejowe o znaczeniu ponadlokalnym powinny by¢ lokalizowane w bezpiecznej
odlegtosci od zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. W terenie tym
dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z wykluczeniem rozbudowy
i nadbudowy.

w terenach PU3 zakazuje prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z gospodarkg odpadami w tym m.in.
sktadowania, przetwarzania, unieszkodliwiania i odzysku odpadodw.

w terenach PU3 w przypadku lokalizacji zabudowy produkcyjno-ustugowej na granicy z zabudowa
inng niz produkcyjna nakazuje wprowadzenie na takiej granicy zieleni izolacyjnej lub innych
zabezpieczen, tworzacych bariere wizualng i akustyczng, z mozliwoscig przerwania w miejscach
sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkod.

w terenach PU3, ktére zlokalizowane s3 na udokumentowanych ztozach kopalin, dopuszcza
sporzagdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcego
eksploatacje kopaliny.
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w terenach PU3 wskazuje, ze ustalenia planu powinny niwelowa¢ konflikty migedzy projektowang
zabudowa ustugowo- sktadowo-produkcyjng, a istniejacg zabudowa mieszkalng, obiektow
uzytecznosci publicznej wraz z istniejagcymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi i kulturowymi
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu a takze
ustalen wynikajgcych z zagospodarowania terendw potozonych w strefie ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

zakazuje realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w terenach UT2, U1,
U2, MN5, MWU, UKS.

zakazuje lokalizacji zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
w terenach UT2, U1, U2, MN5, MWU, UKS.

w terenach laséw (ZL) w zakresie standardow ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu ustala:

- zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw terendéw lesnych,
stanowigcych element systemu przyrodniczego gminy oraz istotny walor dla rozwoju
rekreacji,

- gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o plany urzgdzania lasu sporzadzane przez
wtasciwe stuzby,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesne;j,
obiektéw matej architektury i urzadzen turystycznych w rozumieniu przepiséw odrebnych,
infrastruktury technicznej oraz ciggdw pieszych i rowerowych,

- zakaz lokalizacji budynkéw.

w obszarze U1l wskazuje na lokalizacje zaktaddéw produkujacych artkuty zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet
i strumieni do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, w pasie izolacyjnym wokét
cmentarza w odlegtosci 50 m i 150 m zgodnie z §3 rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1953 r. Nr 52 poz. 315).

na obszarach udokumentowanych zt6z kopalin oraz terendéw goérniczych i obszaréw goérniczych
projekt zmiany Studium ustala zagospodarowanie (w tym realizacje zabudowy) na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Ponadto analizy dokonane w prognozie wykazaty:

Realizacja ustalet zmiany studium nie bedzie w znaczgcy sposéb oddziatywata na srodowisko, nie
wskazuje sie dziatan alternatywnych.

Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen zmiany studium prowadzi¢ bedzie Rada
Gminy Radziejowice. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na
srodowisko w cyklach rocznych. Stan srodowiska bedzie réwniez monitorowany w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska.

Realizacja ustalen zmiany studium nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na sSrodowisko.
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12 Oswiadczenie autora prognozy

Warszawa, dnia 26 maja 2023 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

W zwigzku z 74a ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.)

oSwiadczam

ze jako kierownik zespotu autordw Prognozy oddziatywania na srodowisko do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice spetniam warunki okreslone
przez wyzej przywotany artykut, tj.:

e ukonczytam, w rozumieniu przepisdw o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia pierwszego
stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach zwigzanych
z ksztatceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

(;]90’0 l.;ﬁ;f?w?bhr

v
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13 Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn.: Dz.U.
22022 r., poz. 1029 ze zm.);

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r., poz. 2556 ze
zm.);

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.);

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz.U.
22023 r., poz. 977);

— Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r., poz. 633);
— Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r., poz. 2625 ze zm.);

— Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r., poz. 672 ze zm.);

— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r., poz. 699 ze zm.);

— Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r., poz.
2409);

— Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r.,
poz. 840 ze zm.);

— Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r., poz. 537);

— Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jedn.: Dz.U.
22022 r., poz. 2519 ze zm.);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. z 2016 r., poz. 1395);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdéw niektdrych
substancji w powietrzu (tekst jedn.: Dz.U. z 2021 r., poz. 845);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie powaznych awarii objetych
obowigzkiem zgtoszenia do Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska (tekst jedn.: Dz.U. z 2021 r.,
poz. 1555);

—  Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa;

—  Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory.

14 Materiaty zrédtowe
1. Program Ochrony Srodowiska dla gminy Radziejowice na lata 2017-2020 z perspektywa na lata 2021-

2024, Zaktad Analiz Srodowiskowych Eko-precyzja, 2017;

2. Richling A., Solon J.,, Macias A., Balon J., Borzyszkowski J., Kistowski M. (red.) 2021. Regionalna
geografia fizyczna Polski. Bogucki Wyd. Naukowe, Poznan;

3. Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego;

4. Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
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z perspektywa do roku 2030, 2013;

Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania
do tych zmian oraz odpornoéci na kleski zywiotowe, Ministerstwo Srodowiska, Departament
Zréwnowazonego Rozwoju, Warszawa 2015;

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim — raport wojewddzki za rok 2022. GIOS
Warszawa, 2023;

Wyniki monitoringu Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska:

e Ocena stanu/potencjatu ekologicznego lub/oraz stanu chemicznego jednolitych czesci wod (JCW)
przebadanych w latach 2014-2019;

e  Monitoring wod podziemnych za rok 2022;

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2022 r.;
Opracowania kartograficzne i warstwy .shp, witryny internetowe:

Szczegétowa Mapa Geologiczna Polski w skali 1:50 000, Pastwowy Instytut Geologiczny, arkusze: 557
Zyrardéw, 558 Grodzisk Mazowiecki, 594 Wola Pekoszewska, 595 Mszczondéw;

Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000, Panistwowy Instytut Geologiczny, arkusze: 557
Zyrardéw, 558 Grodzisk Mazowiecki, 594 Wola Pekoszewska, 595 Mszczonéw;

Mapa Geosrodowiskowa Polski w skali 1:50 000, plansza A i plansza B, Panstwowy Instytut
Geologiczny, arkusze: 557 Zyrardéw, 558 Grodzisk Mazowiecki, 594 Wola Pekoszewska, 595
Mszczondw;

Warstwy .shp Gitéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych. Centralna Baza Danych Geologicznych —
http://baza.pgi.gov.pl/;

Warstwy .shp sie¢ korytarzy ekologicznych taczgcych obszary Natura 2000. IBS PAN Biatowieza;
Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/;
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

https://geolog.pgi.gov.pl/;

System Przetwarzania Danych Parfistwowej Stuzby Hydrogeologicznej: http://spdpsh.pgi.gov.pl/;

. System Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO http://geoportal.pgi.gov.pl/;
11.

ISOK — Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego;

Warstwy tematyczne BDL — lasy stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa, lasy ochronne, typy siedliskowe
laséw;

Warstwy tematyczne CBDG:
e Hydrogeologia — Gtdwne Zbiorniki Wéd Podziemnych,
e Hydrogeologia — Jednolite Czesci Wéd Podziemnych,
e  MIDAS — obszary gornicze,
e  MIDAS —tereny gornicze,
e  MIDAS — ztoza kopalin,

e Srodowisko — regiony fizyczno-geograficzne Polski (J. Solon i inni, 2018).
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